Stellplatzsatzung Gemeinde Karlstein a.Main

Satzung Uber Stellplatze, Garagen und Stellplatzablose

Die Gemeinde Karlstein a.Main erldsst aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO) sowie Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) folgende ortliche Bauvorschrift als
Satzung:

81

Geltungsbereich

Die Satzung gilt fiir das gesamte Gebiet der Gemeinde Karlstein a.Main mit Ausnahme der Gebiete,
flr die rechtsverbindliche Bebauungspldane mit abweichenden Festsetzungen gelten.

§2
Stellplatz- und Garagenpflicht

(1) Zahl der Stellpldtze und besondere Bestimmungen

1.1 Die Anzahl der aufgrund Art.47 BayBO herzustellenden Stellplatze fir Kraftfahrzeuge ist nach
den in der Anlage (Stellplatzschliissel_Anlage zu § 20 GaStellV ab 01.10.2025) festgelegten
Richtzahlen zu berechnen. Eine Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen oder
Fahrradabstellplitzen bei der Anderung oder Nutzungsanderung von Anlagen besteht nur,
wenn dadurch zusatzlicher Zu- und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist. Ausgenommen von der
Pflicht zur Anlage von Stellplatzen oder Fahrradabstellplatzen ist die Anderung oder
Nutzungsanderung von Anlagen, die zu Wohnzwecken erfolgt, sowie beim Ausbau von
Dachgeschossen zu Wohnzwecken und bei einer Aufstockung.

1.2 Die Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der
N&he des Baugrundstiicks herzustellen. Bei Herstellung der Stellplatze auf einem geeigneten
Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiicks ist die Benutzung fir diesen Zweck gegeniber
dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehorde rechtlich mit einer Grunddienstbarkeit zu sichern.

1.3 Die Richtzahlen in der Anlage der Stellplatzsatzung sind fiir die Berechnung der Stellplatze
verbindlich. Flr bauliche Anlagen oder Nutzungen, die in den Richtzahlen nicht erfasst sind,
ist der Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhaltnissen im Einzelfall unter sinngemaRer
Beriicksichtigung der Richtzahlen fiir Verkehrsquellen mit vergleichbarem Stellplatzbedarf zu
ermitteln.

1.4 Flr Anlagen mit regelmafRligem Lastkraftwagenverkehr ist auch eine ausreichende Anzahl von
Stellplatzen fiir Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiesenen Ladezonen diirfen keine
Stellplatze vorhanden sein.

1.5 Werden bauliche oder andere Anlagen errichtet, bei denen ein Zu-und Abfahrtsverkehr zu
erwarten ist, so sind Fahrradstellplatze in ausreichender Anzahl und GréRe sowie in



geeigneter Beschaffenheit herzustellen. Anzahl und GrolRRe der Stellplatze richten sich nach
der Art der vorhandenen und zu erwartenden Benutzer und Besucher der Anlagen.

1.6 Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fiir jede Nutzung
(Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist bei zeitlich
getrennter Nutzung, mit der entsprechenden Berechnung, moglich.

1.7 Der Vorplatz vor Garagen (Stauraum) gilt nicht als Stellplatz im Sinne dieser Satzung.

(2) Begriffsbestimmungen zum “Stellplatzschlissel Anlage zu § 20 GaStellV’

e Gastraumflache: Flachen, auf denen sich Gaste zur Bewirtung aufhalten einschlieflich
Thekenbereich,

e Nutzflache: Berechnung nach DIN 277 (2005)

e Sportflache: Flache, auf der regelmaRig eine sportliche Tatigkeit ausgetibt wird

e Verkaufsflache: Flache, auf der regelmaRig der Verkauf stattfindet, einschlieRlich
Kassenbereich

e Wohnflache: Berechnung nach der Il. Berechnungsverordnung

§3
Anzahl der Stellplatze

1. Die Zahl der erforderlichen Stellplatze bestimmt sich nach der Anlage der Garagen- und
Stellplatzverordnung (GaStellV), in der jeweils gliltigen Fassung sowie den nachfolgenden
Regelungen.

2. Fur folgende Vorhaben wird eine niedrigere Zahl an Stellpldtzen festgelegt:

e 1 Stellplatz in Wohngeb&uden bis 70 m? Wohnflache

e Auf Antrag der Bauherren kdnnen in Mehrfamilienhdusern ab 4 Wohneinheiten, bei einem
nachweisbar aktiven Carsharing Angebot, Stellplatze um die Halfte reduziert werden.
Sollte das Carsharing Angebot nicht mehr betrieben werden, miissen die Stellplatze gemald
der Stellplatzsatzung nachtraglich hergestellt werden.

e Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fir jede Nutzung
(Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist bei zeitlich standig
getrennter Nutzung maglich.

84
Stellplatzablose

1. Der Stellplatznachweis kann durch Abschluss eines Ablésungsvertrages zwischen dem Bauherrn
und der Gemeinde erfiillt werden.

2. Auf den Abschluss eines Abldsevertrages hat der Bauherr keinen Anspruch, vielmehr steht dies im
Ermessen der Gemeinde.

3. Im Fall der AblGse hat der Bauherr die Kosten fiir die Herstellung der Stellplatze zu tragen.

4. Der Abl6sebetrag wird pauschal pro Stellplatz wie folgt festgesetzt:



e je Stellplatz, der abgelost wird, ist bei einem oberirdischen Stellplatz ein Betrag in Hohe von
6.000 € zu leisten

e je Stellplatz, der abgelost wird, ist bei einem unterirdischen Stellplatz ein Betrag in Hoéhe von
8.000 £ zu leisten.

5.Die Gemeinde ist berechtigt, den Ablésebetrag fiir die Herstellung zusatzlicher oder die
Instandhaltung, die Instandsetzung oder die Modernisierung bestehender Parkeinrichtungen
einschlieRlich der Ausstattung mit Elektrostationen, fiir den Bau und die Einrichtung von
innerdrtlichen Radverkehrsanlagen, fiir die Schaffung von 6ffentlichen Fahrradabstellplatzen und
gemeindlichen Mietfahrradanlagen einschlielRlich der Ausstattung mit Elektrostationen oder fiir
sonstige MaRBnahmen zur Entlastung der StraRen vom ruhenden Verkehr einschlieRlich investiver
MaRnahmen des offentlichen Personennahverkehrs zu verwenden.

§5

Abweichungen

Von den Vorschriften der Satzung konnen Abweichungen nach Art. 63 BayBO von der
Bauaufsichtsbehoérde im Einvernehmen mit der Gemeinde bzw. von der Gemeinde zugelassen
werden.

§6

Ordnungswidrigkeiten

Mit Geldbufe bis zu 500.000 € gemaR Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO kann belegt werden, wer vorsétzlich
oder fahrlassig gegen §§ 1-5 verstofit.

§7
Inkrafttreten, AuBBerkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag nach ihrer amtlichen Bekanntmachung in Kraft. Mit dem Inkrafttreten dieser
Satzung tritt die 6rtliche Bauvorschrift tiber die Herstellung von Stellplatzen und Garagen vom
23.07.2004 und der Anderungssatzung vom 06.07.2021 auRer Kraft.

Gemeinde Karlstein a.Main

Karlstein a.Main, 05.06.2025

Peter Krel3

1. BUrgermeister



Anlage zu § 2 Abs. 1 Nr. 1.1 der Stellplatzsatzung der Gemeinde Karlstein a.Main -
Stellplatzschliissel_Anlage zu § 20 GaStellV
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Anhang
Zu g 11)
Anlage
(zu § 20)
Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplitze hiervon fiir
Besucher
im %
1. Wohngebiude
11 Gebaude mit Wohmungen 2 Stelipldtze je Wohnung, bei Mietewoh- -
nungen, fiir die eine Bindung nach dem
Bayerischen Wohnraumfarderungsgesetz
besteht, 0.5 Steliplatze

1.2 Kinder-, Schiller- und Jugendwohnheime 1 Steliplatz je 20 Beiten, 58

mindestens 2 Stellplitze

13 Studentenwohnheime 1 Steliplatz je 5 Betten 10

14 Schwestern-! Pllegenwohnheime, 1 Steliplatz je 4 Betten 10
Arbeitnehmerwohnheime u. a.

1.5 Alterwchnheime, Altenheime, 1 Steliplatz je 15 Betten baw. Pliegeplitze, 50
Lamgzeit- und Kurzzeitpflegeheime, mindestens 2 Stellplitze
Tagespfiegesinnchiungen u. 4.

18 Obdachlosenheime, Gemeinschafisunter- | 1 Steliplatz je 30 Beiten, 10
kiinfte fir Leistungsberechtigte nach dem | mindestens 2 Stellplitze
Asylbewerbereistungsgesez

2. Gebiude mit Biiro-, Verwaltungs- und
Praxisraumen

21 Biro- und Verwaltungsraume allgemein 1 Steliplatz je 40 mé NUFY 20

22 Raume mit erheblichem Besucherverkehr | 1 Stellplatz, je 30 m* MUFY, 75
(Schalter-, Abfertigungs- oder Beratungs- | mindestens 3 Stellplitze
raume, Arztpraxen und dergl.)

3. Verkaufsstitten

3.1 Laden 1 Steliplatz je 40 n Verkaufsflache fr 75

den Kundenverkehr,
mindestens 2 Stellplitze je Laden

3.2 Waren- und Geschifishduser (sinschliel- | 1 Stellplatz je 40 n Verkaufsfldche fir 758
lich Einkaufszentren, grofifidchigen Einzel- | den Kundermverkehr
hamdelsbetrieben)

4. Versammilungsstatten (aulfler Sport-
statten), Kirchen

4.1 ersammlungsstatten von Gbergrilicher 1 Steliplatz je § Sitzplatze a0
Bedeutung (z. B. Theater, Konzerthauser,

Mehraweckhallen)

4.2 Sonstige Versammilungsstatien (z. B. Licht- | 1 Steliplatz je 10 Sitzplitze a0
spieltheater, Schulaulen, Vortragssale)

4.3 Kirchen 1 Steliplstz je 30 Sitzplitze 80

A Sportstitten

5.1 Sportpldtze ohne Besucherplatze 1 Steliplatz je 300 m* -

(z. B. Trainingsplatze)

Sporfflache
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Mr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplitze hiervon fiir
Besucher
in %

5.2 Sportplétze und Sportstadien mit 1 Steliplatz je 300 m* Sporiflache, -

Besuchemplatzen zusatrdich 1 Siellplatz je 15 Besucherplitze

53 Turm- und Sparthallen ohne Besucherplitze | 1 Steliplatz je 50 m@ Hallenflachen -

54 Turn- urd Sporthallen mit Besucherplitzen | 1 Stellplatz je 50 m Hallenflbche, -

zusatzdich 1 Siellplatz je 15 Besucherplitze

558 Freibader und Freilufibider 1 Steliplatz je 300 m”* Grundsticksflache -

5.8 Hallenb&der ohne Besucherplitze 1 Steliplatz je 10 Kleiderablagen -

57 Hallenb&der mit Besucherplitzen 1 Steliplatz je 10 Kleiderablagen, -

zusatrdich 1 Siellplatz je 15 Besucherplitze

58 Tennisplitze, Squashanlagen o. 4. chne 2 Steliplitze je Spielfeld -

Besuchemplatze
58 Tennisplitze, Squashanlagen o. 4. mit 2 Steliplitze je Spielfeld, -
Besuchemplatzen zusatrdich 1 Siellplatz je 15 Besucherplitze

5.10 Minigolfplitze 8 Steliplitze je Minigolfanlage -

5.11 Kegel- und Bowlingbahnen 4 Steliplitze je Bahn -

512 Bootshauser und Bootsliegeplatze 1 Steliplatz je 5 Boole -

513 Fitnesscenter 1 Steliplatz je 40 m2 Sportfiache -

E. Gaststitten und Beherbergungsbetriebe

6.1 Gaststatten 1 Steliplatz je 10 m2 Gastflache 75

6.2 Spiel- und Automatenhallen, Billand-Salons, | 1 Stellplatz je 20 m? MUFY, oo

sonst. ergnigungsstatten mindestens 3 Stellplitzes

6.3 Hatels, Pensionen, Kurheime und andere | 1 Steliplatz je 6 Betten, 75

Beherbergungsbetriebe bei Restaurationsbetrieb Zuschlag nach
den Mm. 8.1 oder 8.2

G4 Jugendherbergen 1 Steliplatz je 15 Belten 75

T. Krankenanstalten

T Krankenanstalten von dberdrificher 1 Steliplatz je 4 Betten

Bedeutung
72 Krankenanstalten von artlicher Bedeutung | 1 Steliplatz je 8 Betten 80
73 Sanatonen, Kuranstalten, 1 Steliplatz je 4 Betten 5
Anstalten fir langfristig Kranke

T4 Ambulanzen 1 Steliplatz je 30 m# MUF™, 75

mindestens 3 Stellplitze

B. Schulen, Einrichtungen der

Jugendforderung
BA Schulen, Benufsschulen, Berufsfachschulen | 1 Steliplatz je Klasse, 10
zusatzlich 1 Stellplatz je 10 Schiiler dber
18 Jahre

B2 Haochschulen 1 Steliplatz je 10 Studierende -

B3 Tagessinnchtungen fir mehr als 12 Kinder | 1 Steliplatz je 30 Kinder, -

mindestens 2 Stellplitze

B4 Tagessinnchtungen bis zu 12 Kinder 1 Steliplatz -

B.5 Jugendfreizeitheime und dergl. 1 Steliplatz je 15 Besuchemplatze -

B8 Berufshildungswerke, Ausbildungs- 1 Steliplatz je 10 Auszubildende -

werkstatten und dergl.

a. Gewerbliche Anlagen




618 Bayerisches Gesetz- und Verordnumgsbiatt Nr. 24/2024

Mr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplitze hiervon fiir
Besucher
in %

81 Handwerks- und Industriebetriebe 1 Steliplatz je 70 m? NUF! 10

oder je 3 Beschaftigie

|z Lageraums, -platze, Ausstellungs-, 1 Steliplatz je 100 m* NUF" oder -

erkaufsplatze je 3 Beschatftigte
B3 Kraffahrzeugwerkstatten G Steliplitze jo Wartungs- oder -
Reparaturstand

B4 Tankstellen Bei Einkaufsmoglichkeit Gber Tankstel- -
lenbedarf hinaus: fuschlag nach Mr. 3.1
(zhne Besucheranteil)

85 Automatische Kiz-Waschanlagen £ Steliplitze je Waschanlage® -

10. Verschiedenes

10.1 Kleingartenanlagen 1 Steliplatz je 3 Kleingarten -

10.2 Friedhdfe 1 Stellplatz je 1 500 m2 Grundsticksfache, -

jedoch mindestens 10 Stellplatze

! NUF = Mutzungsfiache nach DIN 277
4 Zusatzilch muss ein Stauraum for mindastens 10 Kraffanrzeuge vorhanden sein.



