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GEMEINDE KARLSTEIN A.MAIN
OT Dettingen a.Main

Bebauungs-und Griunordnungsplan
“"Nordlich der Frankenstrafle”

Festsetzungen:

Das Gebiet wird als Mischgebiet - MI - gemdl § 6 Abs. 1 und 2 Ziff,
1, 2, 4 BauNV0 festgesetzt. Die fir ein MI-Gebiet mafgeblichen

Orientierungswerte gelten als Ldrmgrenzwerte:

tags : 60 dB
nachts: 50 dB
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bzw. 45 dB

GeTtungsbercich

Zwingend01 VollgeschoB mit Satteldach, Dachneiqung
40 - 48 - (auch als VollgeschoB), Traufhoh¢ max. 655
liber Gelidnde 3.5

Max. 2 Vollgeschosse, Flachdach, Traufhohe liber Gel§
de max. 6,8 m :

--Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grundfldchenzahl

GeschoBfldchenzahl

offere Bauweise

Doppelhaus in gleicher Flucht und Dachneiqung
zwingender Grenzanbau

Flache fiir Umspannstation

mit (Geh-, Fahr-) und Leitungsrechten zu belastende
Flachen (das Geh- und Fahrtrecht wirkt zu Gunsten der
Grundstiicke Flst.Nr., 2771/10, 2771/11) - Schutzstrei-
fen fiir Leitungen (4 m) nicht mit tiefwurzelnden Bdu-
men und Strduchern zu uberpflanzen

Baugrenze
StraBen - Verkehrsfldachen

private Grinfldchen, mindestens 20 % der Grundstiicks-

flachen
dffentliche Griinflache

Die ErschlicBungsstraBe ist beidseitig mit heimischen Baumarten zu

begriinen (innerhalb des ausqewiesencn privaten Griins).

bevn  Refm 620 &Wigif'waf%

\Q’amt.

Fiur die Wohnbebauung wird straBenseitig eine Einfriedung nicht zuge-
lassen.

Einfriedungen seitlich und riickwdrtig gem. BayBO.

Flir Wohnungen bis 50 m® wird 1 Stellplatz, fiir Mehrfamiljenwohnhduser
(ab 4 WE) werden 1,5 Stellplitze/UWE verlangt. Es ist dabei auf den
ndchsten vollen Stellplatz aufzurunden.

In allen anderen F&llen sind pro Wohnung 2 Stellpldtze nachzuweisen.

Zur Ausweisung der Stellpldtze kann auch die Vorgartenzone zur Half-
te, hochstens jedoch bis zu einer Breite von max. 10,0 m verwendet
werden.,

Je 175m® Grundfliche wird 1 WE zugelassen.

Die GroBe der Stellpldtze wird mit 2,5 x 5,0 m festgesetzt. Treffen
die Stellfldchen bzw. Zufahrten zweier benachbarter Grundstiicke an
der Grenze zusammen, so ist dazwischen ein mind. 1,0 m breiter
Pflanzstreifen anzuordnen. Die Oberflache der Zufahrts- und Stell-
platzflédchen darf nicht versiegelt werden.

Nach Art. 7 Abs. 5 BayBO sind Garagen als Grenzgaragen mit max. 50 m®
Nutzflache + 2,75 m Traufhohe im Mittel zuldssig. Max. Lidnge bei
Grenzbebauung 8,0 m.

An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen sind in gleicher
Dachform auszubilden.

Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf pro Grundstiick max. 5,0 m betra-
gen.

Sofern Grundstiickslage und -groBe dies zulassen, soll anfallendes
Oberfldchenwasser weitestgehend auf den Baugrundstiicken zuriickgehal-
ten (z.B. Zisternen) und als Brauchwasser zur Gartenbewdsserung ver-
wendet werden oder liber geeignete Einrichtungen versickern.

Es gelten in diesem Zusammenhang die einschldgigen Bestimmungen der
gemeindlichen Satzung iber die Benutzung der Wasserversorqungsanlagen
bzw. der Entwdsserungssatzung.

Auf die entsprechenden ZuschuBrichtlinien der Gemeinde bei Schaffung
von Riickhalte- bzw. Versickerungsanlagen wird hingewiesen.

Uber die vorgesehene ErschlieBungsstrafe und den im B-Plan darge-
stellten angrenzenden Griinstreifen sind auch die auBerhalb des
B-PTan-Geltungsbereiches gelegenen landwirtschaftlichen Grundstiicke
F1st.Nr. 2778 bis 2780 erreichbar,



GEMEINDE KARLSTEIN A.MAIN

 BEBAUUNGSPLAN
Grinordnungsplan ~ “NORDLICH DER FRANKENSTRASSE"

MHach § 9 Abs. 1 Hr. 25 BauGBR werden die nicht bebaubaren Grund-

stiicksteile als gdrtnerisch zu aestaltende Fldchen festgesetzt.

Nadeﬂuﬂzanteflhdchﬁmns:ﬂ)%.FMChCMP Bauvorlagenverordnung Der Bebauungsplan bzw. die fnderung des Bebauungsplanes wurde

: : ’ Wy s p
ist dem Landratsamt ein Plan fiir das Gesamtarundstiick vorzulegen. vom Gemeinderat in seiner Sitzung vonm 34.03.49Q3beschlosuen. _
Der Bebauungsplanentwurf wurde mit Begriindung gemiB & 3 Abs, 2

Planinhalt z.B'.: Aufteilung der Rasen- und Pflanzfldchen, be- R BauGB vom 28.6- 1293 bis 36.3. 1903  im Rathaus, Am Ober—

festiate und unbefestigte Flachen, Stellpldtze born 1, offentlich ausgelegt.

| “ Karlstein a.Main, <.A4Au '},«at 19%3
PFLANZANGEBOT HAUSBAUM

O Je 300 m® Grundstiicksfldche ist mind. ein hochstammi- “]. Burgermeister
ger Laubbaum (Hausbaum) anzupflanzen. Der Standort der

Bdume ist im Plan symbolisch dargestellt.

: Die Gemeinde Karlstein a.Main hat mlt GcmelnderatsbeschluB
vom 11.&:1993 den Bebauungsplan £ 10 BauGB als
PFLAMZANGEBOT - ORTSRANDE IHGRUNUNG Satzung beschlossen,

Die Baugrundstiicke im Norden und Osten sind durch eine Karlstein a.Main, 12 . &£.1%93
b 4,0 m breite Bepflanzung qegeniiber der freien Land-
schaft abzuschirmen. Dabei sind ausschlieflich heimi- 1. Blirgermeister

i sche Bdume und Strducher zu verwenden.
AZ: 50.1-610-Nr. /My

B - _ - Eine Verletzung von Rechts-
PFLAMZBEISPIEL FUR HEIMISCHE GEHOLZE : : .gfy%,ﬂ.f-')& vorschriften wird nicht gel-

burg, den.22.2%.7°

BAUME (1. GriBenklasse
{ rofenklasse) RATSAMT

Spitzahorn (Acer platanoides), Beraahorn {Acer pseu-

doplatanus), Esche (Fraxinus excelsior), Vogelkirsche
(Prunus avium), Stieleiche (Quercus robur), Winter-

Tinde (Tilia cordata). Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens bzw. die Anderung wurde

am £.710.4%a3 ortsiiblich bekanntgemacht.
- Der B¢bauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den
BAUME (2. GroBenklasse) ublichen Dienststunden im Rathaus zu Jjedermanns Einsicht be-

reitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
geﬁeb n.

Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus
betulus), Traubenkirsche (Prunus padus)

STRAUCHER

Hartriegel (Cornus sdnguinea), Hasel (Cory]us
avellana), Pfaffenhiitchen (Euonvmus europaeus), Berg-
johannisbeere (Ribes alpinuum), Himbeere (Rubus

idacus), Heckenrose {Rosa canina), ¥asserschneeball

Gemeinde Karlstein a.Main
— Bauamt —

(Viburnum opulus).

Masstab Datum (Gednd. |
119000 | 14.mas 1993 | 42 4 92




