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GEMEINDE KARLSTEIN A.MAIN

OT Dettingen a.M./GroBwelzheim
Bebauungs- und Griinordnungsplan
»Sudlich der Seligenstédter StraBe“ i 7

2. Anderung

Die Bebauungsplanénderung wurde vom Gemeinderat in seiner Sitzung vom
0%-01-0% beschiossen.

Der Bebauungsplan-Entwurf wyrde mit Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom
A6.08. 0y  bis A7.09.9Y im Rathaus, Am Oberborn 1, éffentlich ausgelegt.
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1. Blrgermeister

Die Gemeinde Karlstein a.Main hat mit Gemeinderatsbeschluss vom 2%.40.0¥ den
Bebauungsplan gemas § 1/ BauGB als Satzung beschlosseni

Karlstein a.Main, 1°8 April 05 ? '
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Genehmigungsfrei
Gem. § 10 Abs. 2 BauGB
Karlstein a.Main,den 4 8 Apnl 05

1. Blrgermeister

Die Genehmigungsfreiheit bzw. die Genehmigung durch das Landratsamt Aschaf-
fenburg des Bebauungs- und Griinordnungsplanes wurde am 1 5. Aprl 0§
ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrdndung wird seit diesem Tage zu den blichen Dienst-
stunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gdgeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
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Festsetzungen
—— — Geltungsbereich
— 2 e HW 100 Hochwassergrenze
- — Baugrenze
tr Firstrichtung
e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
{ zwingender Grenzanbau
E+D ein VollgeschoB, ein DachgeschoB, DN 38° - 45°
ohne Kniestock, WH max. 3,5 m im Norden
E+1 WH max. 6,5 m im Norden
FIst.Nrn. 172/2 Bestand E+D SD
173 T neu max. E+1 SD
173 T Bestand E+1 SD
175 Bestand E+1 SD
175/1 Bestand E+1 SD
174 Wohnhaus E+D SD
Nebengebéude E +1 (Pultdach)/GA
Im Erdgeschoss sind die Garagen unterzu-
bringen. Im Obergeschoss (mit Pultdach) ist
Wohn- oder Biironutzung unter Beachtung
der jeweils geltenden Bestimmungen mdglich.
176 Bestand
Wohnhaus E+1 SD
Bestand
Nebengebdude E+D SD
176/1 Bestand NG E (Flachdach)
Nebengebédude (gepl.)  E +1 (Pultdach)
Bestand
Wohnhaus E+1 8D
==== Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen. Die priva-
ten Eigentiimerwege werden als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flichen dargestellt. Die Mindestbreite dieser Wege wird 3 m
betragen. Die technischen Mindeststandards bei der Herstellung der
Wege geméB den ,, Empfehlungen zur StraBenraumgestaltung innerhalb
bebauter Gebiete® der Forschungsgruppe StraBen- und Verkehrswesen
sind anzuwenden.
GEMEINDE KARLSTEIN A.MAIN
-Bauamt-
AASSTAB DATUM GEANDERT GEANDERT
: 1000 30.08.2000 GR 31.01.2001 GR 07.05.2003




Festsetzungen:

®
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Grenze des Geltungsbereiches
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Zwingend 1 Vollgeschoss, Satteldach — auch als Kriippelwalmdach
(ab 40° DN, max. 1/3 Giebelhéhe), Dachgeschoss auch als Vollge-
schoss, DN 38° - 45°, Kniestock max. 0,50 m gemessen an der Innen-
kante des AuBBenmauerwerkes zwischen der Oberkante der Roh-
baudecke und der Unterkante Sparren der tragenden Konstruktion.
Bei Holzbalkendecken gilt das Mal zwischen der Oberkante Schalung
auf der tragenden Konstruktion und der Unterkante Sparren, Wand-

héhe max. 3,50 m im Norden

max. 2 Vollgeschosse, Satteldach, bachgeschoss auch als Vollge-
schoss, DN 38° - 45° Kniestock max. 0,50 m, gemessen an der Innen-
kante des AuBenmauerwerkes zwischen der Oberkante der Rob-
baudecke und der Unterkante Sparren der tragendeh Konstruktion.
Bei Holzbalkendecken gilt das MaB zwischen der Oberkante Schalung
auf der tragenden Konstruktion und der Unterkante Sparren, Wandhé-

he max, 6,50 m im Norden
Nur Einzelhduser zuldssig.
Einzelhduser und Doppelhduser zulissig.

Die iibrigen Festsetzungen der Fassung vom 28.08.2003 gelten weiter.




