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LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

RLSTEIN 1l ANDER

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Feslsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches troten mo
der gem. § 12 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes aufer Kraf.,

BNGS =D BB BME = Grenze des Geltungsbereiches
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

. ] Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der BauNVO,
‘WA | Gem§1(6) BauNVO werden die in § 4 (3) BauNVO aufgefihrten Ausnah-
... men nicht zugelassen. _ :

Mischgebiet nach § 6 BauNVO. :
Gem. §1 (6) BauNVO werden die in § 6 (3) BauNVO aufgefihrten Ausnah-
men sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zugelassen.

Zulassig sind: ' '

Wohngebéaude, Geschéfts- und Blrogebaude, Einzelhandelsbetricbe,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir Kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke, sowie ein nicht grof¥fiachiger SB-Le-
bensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von unter 700 m2

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL

bis 0,4 GRZ ) (
GESCHOSSFLACHENZAHL (maﬁ&gébefrp">sind d/ie/B‘é‘ugrenzen) ~

bis 1,0 GFZ ' :
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

1 Vollgeschol} zwingend. .

@ -1 Wandhohe bis 3,5 m (iber Geldnde.
® Satteldach, Dachneigung 38°-45°,
Dachausbau nach BayBO ohne Kniestock.

N 1 Vollgeschofl und 1. Dachgeschof Zwingend.
I+D ,4_’___51 L. Wandhéhe bis 3,5 m iiber Geldnde.
—L—14% Satteldach, Dachneigung 46°-52° Dachausbau nach BayBO.

2 Vollgeschosse als Hichstgrenze

11 AT . Von der B 8 abgewandten Seite 2 Vollgeschosse zwingend.
50 1% Wandhbhe bis 6,5 m Uber Gelande.

Zur B 8 1 VollgescholR. Wandhéhe bis 4.0 m: (iber Geldnde,
Drempel von 0,60 - 0,80 m sind maglich. Satteldach, Dachneigung 25°-45"
Dachausbau nach BayBO. Gebiudetiefe max. 12,0 m.

. . 2 Voligeschosse zwingend.
580 1. Wandhohe bis 6,5 m (iber Gelande. Satteldach Dachneigung 357-40° Daohe
. L7 %7 ausbau nach BayBO ohne Kniestock.
"\, 1. 2 Voligeschosse als Hochstgrenze und 1 Dachgeschof.
. T . Wandhéhe bis 7.5 m Drempe! bis 1.0 m sind maglich
et L3 Salieldach, Dachneigung 38°-45". Dachaushau nach ©
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Kindergarten
Kindertagesstatte

Offentliche Griinflachen
Spielplatz
Private Griinflachen - Pflanzgebot It. Grinordnungsplan

H
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SONSTIGE FESTSETZUNGEN

NEBENANLAGEN Nebenanlagen aulerhalb der Baugrenzen nicht zulassig.

=3 Flache fur Garagen und Carports aulerhalb der Baugrenzen.
G G = Garagen
C C = Carport

GARAGEN UND STELLPLATZE
1. Fur Wohnungen bis 50 m? wird 1 Stellplatz verlangt; fur Mehrfamilienhau

ser (ab 4 Wohnungen) werden 1,5 Stellpldtze/Wohnung verlangt. Es ist
dabei auf den nachsten vollen Stellplatz aufzu- runden. In allen anderen
Fallen werden pro Wohnung 2 Stellpldtze verlangt. ,

2. Zur Ausweisung der Stellplatzen kann auch die Vorgartenzone zur Halfte
hachstens jedoch 10.0 m verwendet werden (siehe Festsetzungen

' Grinordnungsplan). - :

3. Die Grole der Stellplatze wird mit 2,5 x 5,0 m festgesetzt.

GARAGEN ‘
Nach Art. 7 (5) BayBO als Grenzgarage bis 50 m? Nutzfldche zulassig.

max. Ldnge bei Grenzbebauung 8,0 m. v
An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher

Dachform. :

Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechere=sy -

Abstand von der Strallenbegrenzungslinie mina(%?(iy? )

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen oderder Flachen fur Gara-
gen zuldssig. -

ek wWh=

ZUFAHRT Die Zufahrtsbeite vor Garagen darf pro Grundstlick max. 5,0 m betragen.

-+ 75+ Breite in Meter-(z.B. StralRenbreite, Vorgartentiefe).

SCHALLSCHUTZ  Schallschutz Héhe ~2,7 m Uber Gelande. Entlang der Bundesstralie als
Erdwall, seitlich als Mauer. Bei Wohngebauden zwischen Bundesstralle un
Karolingerring sind im Dachgeschof in dem der Bundesstrafle zugewandte
GeschoRbereich nur Zubehdrrdume zuldssig.

e » o » o e o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen.

O Flachen flur Versorgungsanlagen - Trafostation

5 -6—4—/—0—0—  Hochspannungskabel. 20-kV RWE vorhanden/geplant.




??FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG ) .
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstlicksteile als gartnerisch zu

gestaltende Flachen festgesetzt. Nadelholzanteil hdchstens 20 %. Nach der Bauvorlagenverord-
nung ist dem Landratsamt ein Plan fur das Gesamtgrundstick vorzulegen. Planinhalt z.B.: Auftei-
lung der Rasen- und Pflanzflachen, befestigte Flachen, Stellplatze...

STELLFLACHEN

EINFRIEDUNG

Die Breite der Stellflachen einschliel3lich Garagenzufahrten darf 50 % der
Strallenlange des Baugrundstiicks nicht Giberschreiten, hochstens jedoch
10 m. Treffen die Stellflachen bzw. Zufahrten zweier benachbarter Grund-
stucke an der Grenze zusammen, so ist dazwischen ein mind. 1,0 m breiter
Pflanzstreifen anzuordnen Die Oberflache der Zufahrts- und Stellplatzﬂache
darf nicht versiegelt werden.

Einfriedungshohe an Strallen und Griinflichen 0,80 m, Einfriedungshéhe
seitlich und rickwartig max. 1,2 m. Betonmauern und -pfosten sowie Mau-
ern zu offenen Landschaft sind nicht erlaubt.

Anpflanzung von hochstdmmigen Laubbdumen bzw. StralRenbdumen auf
offentlichem Grund (Griinflachen und Strallenbegleitgriin).

Baum- und Strauchbépﬂanzung auf offentlichen Grinflachen mit heimischen
Laubgehdlzen.

Anlage einer Obstwiese auf offentlicher Grinflache.
Zu verwenden sind ausschliefllich heimische Sorten.

Der Erdwall bzw. die Larmschutzmauer ist mit Baumen, Strduchern und .
Kletterpflanzen einzugriinen.

Pflanzgebot auf privatem Pflanzstreifen um das Mischgebiet

(Einkaufsmarkt - Hotel). Die Flache des Pflanzstreifens ist im Siiden und
Osten dicht, im Norden und Westen mit Baum- und Strauchgruppen zu
mind. 2/3 zu bepflanzen. Der Streifen darf nur durch Zufahrten unterbrochen
werden.

Pflanzdichte =~ Striucher: 1 St/m?

Pflanzdichte Baume: 1 St/10m?

Pflanzware Straucher: 80/100 cm,

Pflanzware Baume: Hochstamme Stammumfang 14 -16 cm.

PFLANZGEBOT HAUSBAUM

Je 300 m?* Grundsticksflache ist mind. ein hochstammiger Laubbaum
(Hausbaum) anzupflanzen. Der Standort der Bdume ist im Plan symbolisch
dargestelit. -

PFLANZGEBOT EINZELBAUME IM STRASSENRAUM

In den Vorgéarten sind an den gekennzeichneten Stellen Laubbaume ent-
sprechend den u.a. Beispielen anzupflanzen. Zu verwendenssind Hochstam-
me mit mind. 16-18 cm Stammumfang.

Die Anrechnung als Hausbaum ist moglich.

PFLANZGEBOT - ORTSRANDEINGRUNUNG

Die Baugrundstlcke im Norden und Osten sind durch eine 4,0 m breite Be-
pflanzung gegenuber der freien Landschaft abzuschirmen. Dabei sind aus-
schlieBlich helmlsche Baume und Straucher zu verwenden.

PFLANZBEISPIEL FUR HEIMISCHE GEHOLZE

 STRAUCHER

1

BAUME (1. GréRenklasse) .

Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Esche
(Fraxinus excelsior), Vogelkirsche (Prunus avium), Stieleiche (Quercus ro-
bur) Winterlinde (Tilia cordata).

BAUME (2. Grollenklasse) » .
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Traubenkirsche
(Prunus padus)

Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Pfaffenhitchen
(Euonymus europaeus), Bergjohannisbeere (Ribes alpinuum), Himbeere
(Rubus idaeus), Heckenrose (Rosa canina), Wasserschneeball (Viburnum

opulus).



HINWEISE

o Bestehende Grundstiicksgrenze
————————— Vorgeschlagene Grundstucksteflung
- —112— — — Hobhenlinie
1750/15 Flursticksnummern

Vorhandene Wohngebaude

r—— Vorgeschlagene Wohngebéaude
}«&——h; - Die Abmessung der Baukdrper ist als Vorschlag darge-
b 1 stellt. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.
1 Vorhandene Neben- und Garagengebaude
- Vorgeschlagene Garagenstandorte

ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 + 7 der BayBO.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT
Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1
Allgemeines Wohngebiet -WA- tags 55 dB, nachts 45/40
dB.
Mischgebiet -MI- tags 60 dB, nachts 50/45 dB.
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf
Industrie- und Gewerbeldrm, der hohere auf Verkehrslarm

bezogen.

Privater Parkplatz.
Der Schallschutz fiir die Stellplétze des Verbrauchermark-
tes und des Hotels ist mit dem Bauantrag nachzuweisen.

SCHALLSCHUTZ ZUR BAHNLINIE
Es wird empfohlen, die Aufenthalts- und Ruherdume zur

larmabgewandten Seite (Westen) anzuordnuen.
BRENNSTOFF Als Brennstoff soll grundsétzlich Gas verwendet werden.

NUTZUNG DES OBERFLACHENWASSERS
Sofern Grundstiicklage und -grof3e dies zulassen, soll an-
fallendes Oberflaichenwasser weitestgehend auf den Bau-
grundstiicken zuriickgehalten (z.B. Zisternen) und als
Brauchwasser z.B. zut Gartenbewdsserung verwendet ..
werden oder liber geeignete Einrichtungen versickern.
Es gelten in diesem Zusammenhang die einschldgigen Be-
stimmungen der gemeindlichen Satzung tber die Benut-
zung der Wasserversorgungsanlagen bzw. der Entwisse-
rungssatzung.
Auf die entsprechenden Zuschulrichtlinien der Gemeinde
bei Schaffung von Rickhalte- bzw. Versickerungsanlagen
wird hingewiesen.




| Samtliche Festselzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geitungsbereiches tre if
) ten
der gem. § 12 8auGR erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auRer Kraf%. i

B NN RS BN Gronze ges Geltungsbereiches
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1. Allgemeines Wohngebiet rnach § 4 der BauNVvoO.

Gem § 1 (6) BauNVO werden die in § 4 (3) BauNVO aufgefiihrten Ausnah-
men nicht zugelassen.

Mischgebiet nach § 6 BauNVvo.

Gem. §1 (6) BauNVO werden die in § 6 (3) BauNvo aufgefiihrien Ausnah-
men sowie Garterbaubetriehe und Tankstellen nicht zugelassen,

Zulassig sing: : . :

| Wohngebaude, Geschafts- ung Birogebaude, Einzelhandelsbetriebe.

; Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewer-
- bes, Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke, sowie ein nicht grolflachiger SB-Le-
bensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von unter 700 m2,

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL

bis 04 GRZ
' GESCHOSSFLACHENZAHL (malgebend sind die Baugrenzen)
; bis 1,0 GFz

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

1 Vollgeschof} zwingend,
6 +; Wandhdhe bis 3,5 m (iber Gelande.
2 Satteldach, Dachneigung 38°-45°,
Dachausbau nach BayBO ohne Kniestock,

| .1 VoligeschoB und 1 Dachgeschol 2winggnd.
1.0 4. Wandhéhe bis 3.5 m {ber Geldnde. ‘ A
; ¢ Satteldach, Dachneigung 46°-52°, Dachausbau nach BayBQ.

n 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
‘—[6 5 Von der B 8 abgewandten Seite 2 Vollgeschosse zwingend.
-+ Wandhéhe bis 6,5 m Gber Gelénde,
Zur B 8 1 Vollgeschof. Wandhéhe bis 4,0 m (ber Gelande,
Drempel von 0,60 - 0,80 m sind mdglich. Satteldach, Dachneigung 38°-45",
Dachausbau nach BayBO. Gebiudetiefe max. 12,0 m.

; L 2 Vollgeschosse Zwingend.
; @ Py Wandhoéhe bis 6,5 m Uber Geldnde. Satteldach Dachneigung 35"-40° Dach- '
« — &usbau nach BayBO chne Kniestock.

+ 2 Vollgeschosse als Hichstgrenze und 1 Dachgeschof.
Wandhéhe bis 7,5 m Drempel bis 1,0 m sind maglich,
45 Salteldach, Dachneigung 38°-45", Dachausbhau nach BayBQO.

- DACHGAUBEN Einzelgauben oder Quergiebeln sind unter folgenden

‘ Voraussetzungen zuldssig: )
. Dachneigung des Wohnhauses mind. 40°.
2. Schleppgauben ab 45° Dachneigung. )
3. Gaubenlange insgesamt héchstens 1/3 der Traufldnge.
4. Abstand von Ortgangen ming. 25m,

5. Gaubenbénder und Blindgauben sind unzulissig.

QUERGIEBEL Quergiebel werden zugelassen, wenn sie sich dem Hauptbaukorper
unterordnen. ,

KRUPPELWALM Kriippelwalme sind bis 1/3 Giebelhdhe zulassig.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
' Einzelhduser mind. 500 m2
Doppelhduser mind. 400 m2
Hausgruppen mind. 250 m2
Kettenhaus ming. 250 m?2
Einzelhaus in Besonderer Bauweise 350 m?

- GELANDEVERANDERUNGEN ‘ o o
' Auffiillungen, Abgrabungen und Stijtzmauern sind nicht Zulassig.

BAUWEISE. BAULINIEN. BAUGRENZEN -
'S DENE-Y LWYSLYHaNy LPPPEE-T2B9-6P+  BEIST 90BZ/95/T1
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Der Entwurf der Bebauungsplandnde-
rchjfekt Dipl.-Ing. Wolfgang Schaffner rung wurde mit der Begrindung gem.

il elms%iﬁe 99 63741 Aschaffenburg §3(2)BauGB in der Zeit vom

" 28.06.1993 bis 30.07.1993 &ffentlich
ausgelegt.

Aschaffenburg,  05.11.1992,
geandert 01.03.1993,
geédndert 16.06.1993

16, JUKI 1993
Karlstein 1. Birgermeister

, 0/’726‘{7(." -
Die Gemeinde Karlstein hat mit Be- “Senehmigurgsvermerk:
schluB  des Gemeinderates vom

11.08.1993 die Bebauungsplanande- | AZ: 50.1-610-Nr. Ao e
rung gem. § 10 BauGB in der Fassung | Eine Verleizung von Rachis-
vom  16.06.1993  als  Satzung | yorschriften wird nicht gel
beschlossen. : tend gemacht.

0. JUNT 1383
Karlstein . 1. Birgermeister

Die_ Durchfihrung des Anzeigeverfahrens gem. § 11(3)BauGB wurde am
3.6.7 "{' ..... gem. § 12 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden zu jedermanns
Einsicht bereit gehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntméachung in Kraft.

Karistein, &. & 9y

‘] . Burgermeister




| E, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Offene Bauweise

Offene Bauweise,
nur Einzelhduser zulzssig.

"‘Offene Bauweise, : .
nur Hausgruppen zulassig. .

Offene Bauweise, nur Doppelhduser bei 1 Vaollgescholl mit 45° Dachnei-
gung, bei 2 Vollgeschossen mit 40° Dachneigung zuléssig

Die Doppel- oder Gruppenhauser sind in Dachfarbe und Dachdeckung ein-
heitlich zu gestalten.

Besondere Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO.

Die Geb&ude sind an der mit vgekennzeichneten Grundstiicksgrenze als

Grenzbauten zu errichten. Traufiiberstande aus nicht brennbaren Baustof-
i fen C?Jm Nachbarn sind bis 0,3 m zugelassen. Abstand der Wohngebaude
| mind. 5,0 m. :

Besondere Bauweise, Kettenbauweise gem. § 22 (4) BauNVO.

Die Gebaude sind jeweils an der mit v gekennzeichneten Grundstiicksgren-
ze als Grenzbauten 2-geschossig zu errichten. Die seitlichen Grenzabstan-
de mussen mit 1-geschossigen Zwischenbauten, die neben Garagen auch
Aufenthaltsrdume enthalten kénnen, geschlossen werden, die jedoch nicht
tiefer als die 2-geschossigen Gebaude sein diirfen.

LS Baugrenze

» Firstrichtung C
Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist-entsprechend der Einzeichnung
im Planteil anzuordnen. Garagen sind von der Fesisetzung nicht betroffer.

Grenzbebauung zwingend
SFLACHEN
Strallenflache

Geh- und Fullwege |
Mischverkehrsflache

Wirtschaftsweg 5o . \
Barkflichen g </ o /[ e R E1faPuc facs 15 K€ futryn v%j
Verkehrsgrin N, ewete  Ausivlsaung
Private Verkehrsfidche e Y A &
Stralienbegrenzungslinie / //,;,? "7;35;';! /

=== Sichiflachen. e N

Innerhalb der Sichtflachen diirfen Pflanzungen, Stapel, Zaune ung sonstige
dauernde oder vorlibergehende Anlagen eine Hohe von 0,80 m StralRenni-
veau nicht Uberschreiten,

70 ——#  Bauverbotszone entlang der B 8, B
! Mindestabstand der Wohngebaude 20 m vom Fahrbahnrand.




