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HINWEISE

o Bestehende Grundstucksgrenze
————————— Vorgeschlagene Grundstiicksteilung
= qf2— — —  Heheniinie
1750/15 Flursticksnummern

Vorhandene Wohngebadude

FERaa Vorgeschlagene Wohngebaude
}4——-—#{ Die Abmessung der Baukorper ist als Vorschlag darge-
fhe vty stellt. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.
[E==] Vorhandene Neben- und Garagengebaude
e Vorgeschlagene Garagenstandorte

ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 + 7 der BayBO.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT
Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1
Alilgemeines Wohngebiet -WA- tags 55 dB, nachts 45/40
dB.
Mischgebiet -MlI- tags 60 dB, nachts 50/45 dB.
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf
Industrie- und Gewerbeldrm, der hohere auf Verkehrslarm
bezogen.

Privater Parkplatz.
Der Schallschutz fiir die Stellplatze des Verbrauchermark-
tes und des Hotels ist mit dem Bauantrag nachzuweisen.

SCHALLSCHUTZ ZUR BAHNLINIE
Es wird empfohlen, die Aufenthalts- und Ruherdume zur
larmabgewandten Seite (Westen) anzuordnuen.

BRENNSTOFF Als Brennstoff soll grundsétzlich Gas verwendet werden.

NUTZUNG DES OBERFLACHENWASSERS
Sofern Grundstiicklage und -gréBe dies zulassen, soll an-
fallendes Oberflaichenwasser weitestgehend auf den Bau-
grundstiicken zurlickgehalten (z.B. Zisternen) und als
Brauchwasser z.B. zur Gartenbewasserung verwendet
werden oder tiber geeignete Einrichtungen versickern.
Es gelten in diesem Zusammenhang die einschlagigen Be-
stimmungen der gemeindlichen Satzung lber die Benut-
zung der Wasserversorgungsanlagen bzw. der Entwasse-
rungssatzung.
Auf die entsprechenden ZuschuBRrichtlinien der Gemeinde
bei Schaffung von Riickhalte- bzw. Versickerungsanlagen
wird hingewiesen.

usgearbeitet:
rchifekt Dipl.-Ing. Wolfgang Schaffner

il elms%irse 59 63741 Aschaffenburg

Der Entwurf der Bebauungsplanande-
rung wurde mit der Begrindung gem.
§3(2)BauGB in der Zeit vom
28.06.1993 bis 30.07.1993 Ooffentlich
ausgelegt.

Aschaffenburg, 05.11.1992,
geandert 01.03.1993,
geéandert 16.06.1993

16, JUNI 1993

Karlstein 1. Birgermeister
A2 -
Die Gemeinde Karlstein hat mit Be- | -Genehmigurgevermerk:

schluR des Gemeinderates vom
11.08.1993 die Bebauungsplanénde-
rung gem. § 10 BauGB in der Fassung

AZ: 50.1-610-Nr. L e
Eine Verletzung von Rechts-

vom  16.06.1993 als  Satzung | vorschriften wird nicht gel-
beschlossen. : tend gemacht.

/  iourg, den L LS TF
16, JUNI 1383
Karlstein 1. Biirgermeister

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens gem. § 11 (3) BauGB wurde am
3.6.94% ... gem. §12 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begrundung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden zu jedermanns
Einsicht bereit gehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

1 . Burgermeister

Karistein, @, 6 .94

AR
SONSTIGE FESTSETZUNGEN

NEBENANLAGEN
73
G
C

Kindergarten
Kindertagesstatte

Offentliche Grinflachen
Spielplatz
Private Grunflichen - Pflanzgebot It. Grinordnungsplan

Nebenanlagen auBerhalb der Baugrenzen nicht zulassig.
Flache fiir Garagen und Carports aufterhalb der Baugrenzen.
G = Garagen

C = Carport

GARAGEN UND STELLPLATZE

GARAGEN

ZUFAHRT
—+ 75+
' SCHALLSCHUTZ

|
|

O
—0——0—/—0——0—

E Al

VFESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN
FREIFLACHENGESTALTUNG

1. Fiir Wohnungen bis 50 m? wird 1 Stellplatz verlangt; fiir Mehrfamilienhau-
ser (ab 4 Wohnungen) werden 1,5 Stellplatze/Wohnung verlangt. Es ist
dabei auf den nachsten vollen Stellplatz aufzu- runden. In allen anderen
Fallen werden pro Wohnung 2 Stellplatze verlangt.

2. Zur Ausweisung der Stellplatzen kann auch die Vorgartenzone zur Halfte

hochstens jedoch 10.0 m verwendet werden (siehe Festsetzungen

Grunordnungsplan). ’

Die GroRe der Stellpldtze wird mit 2,5 x 5,0 m festgesetzt.

—

Nach Art. 7 (5) BayBO als Grenzgarage bis 50 m* Nutzflache zulassig.
max. Lange bei Grenzbebauung 8,0 m.
An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher
Dachform.
Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprec :

Abstand von der Stralenbegrenzungslinie mind, 5,0 mx
. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen oderder Flachen fur Gara-
gen zulassig.

RO S

Die Zufahrtsbeite vor Garagen darf pro Grundstiick max. 5,0 m betragen.
Breite in Meter (z.B. StraBenbreite, Vorgartentiefe).

Schallschutz Hohe ~2,7 m {iber Gelande. Entlang der Bundesstralle als
Erdwall, seitlich als Mauer. Bei Wohngebauden zwischen Bundesstrafe und
Karolingerring sind im Dachgeschol in dem der Bundesstralle zugewandten
GeschoRbereich nur Zubehdrrdume zuldssig.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen.
Flachen fiir Versorgungsanlagen - Trafostation
Hochspannungskabel. 20-kV RWE vorhanden/geplant.

- Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstlicksteile als gartnerisch zu
~ gestaltende Flachen festgesetzt. Nadelholzanteil hochstens 20 %. Nach der Bauvorlagenverord-
. nung ist dem Landratsamt ein Plan fir das Gesamtgrundstiick vorzulegen. Planinhalt z.B.: Auftei-
l lung der Rasen- und Pflanzflichen, befestigte Flachen, Stellplatze... :

. STELLFLACHEN

- EINFRIEDUNG

@

900
0

SCHALLSCHUTZ

Die Breite der Steliflaichen einschliellich Garagenzufahrten darf 50 % der
Stralienlange des Baugrundstiicks nicht Uiberschreiten, héchstens jedoch
10 m. Treffen die Steliflachen bzw. Zufahrten zweier benachbarter Grund-
stiicke an der Grenze zusammen, so ist dazwischen ein mind. 1,0 m breiter
Pflanzstreifen anzuordnen Die Oberfliache der Zufahrts- und Stellplatzflache
darf nicht versiegelt werden.

Einfriedungshdhe an Stralen und Grinflachen 0,80 m, EinfriedUngsht‘)he
seitlich und riickwartig max. 1,2 m. Betonmauern und -pfosten sowie Mau-
ern zu offenen Landschaft sind nicht erlaubt.

Anpflanzung von hochstdmmigen Laubbdumen bzw. Strallenbaumen auf
dffentlichem Grund (Griinflichen und Strallenbegleitgrin).

Baum- und Strauchbepflanzung auf 6ffentlichen Griinflachen mit heimischen
Laubgehdlzen.

Anlage einer Obstwiese auf 6ffentlicher Grunflache.
Zu verwenden sind ausschlieRlich heimische Sorten.

Der Erdwall bzw. die Larmschutzmauer ist mit Baumen, Strduchern und -
Kletterpflanzen einzugrinen.

Pflanzgebot auf privatem Pflanzstreifen um das Mischgebiet

(Einkaufsmarkt - Hotel). Die Flache des Pflanzstreifens ist im Siden und
Osten dicht, im Norden und Westen mit Baum- und Strauchgruppen zu
mind. 2/3 zu bepflanzen. Der Streifen darf nur durch Zufahrten unterbrochen

werden.
Pflanzdichte Straucher: 1 St/m?
Pflanzdichte Baume: 1 St/10m?

Pflanzware Strducher: 80/100 cm,
Pflanzware Baume: Hochstamme Stammumfang 14 -16 cm.

PFLANZGEBOT HAUSBAUM
Je 300 m? Grundstiicksflache ist mind. ein hochstdmmiger Laubbaum

‘(Hausbaum) anzupflanzen. Der Standort der Baume ist im Plan symbolisch

dargestelit.

PFLANZGEBOT EINZELBAUME IM STRASSENRAUM

In den Vorgarten sind an den gekennzeichneten Stellen Laubbdume ent-
sprechend den u.a. Beispielen anzupflanzen. Zu verwenden sind Hochstam-
me mit mind. 16-18 cm Stammumfang.

Die Anrechnung als Hausbaum ist moglich.

PFLANZGEBOT - ORTSRANDEINGRUNUNG A

Die Baugrundstiicke im Norden und Osten sind durch eine 4,0 m breite Be-
pflanzung gegeniiber der freien Landschaft abzuschirmen. Dabei sind aus-
schlieBlich heimische Baume und Straucher zu verwenden.

PFLANZBEISPIEL FUR HEIMISCHE GEHOLZE

STRAUCHER:

BAUME (1. GroRenklasse)

Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Esche
(Fraxinus excelsior), Vogelkirsche (Prunus avium), Stieleiche (Quercus ro-
bur) Winterlinde (Tilia cordata).

BAUME (2. GréRenklasse)

Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Traubenkirsche
(Prunus padus)

Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Pfaffenhutchen
(Euonymus europaeus), Bergjohannisbeere (Ribes alpinuum), Himbeere
(Rubus idaeus), Heckenrose (Rosa canina), Wasserschneeball (Viburnum

opulus). :
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 GEMEINDE KARLSTEIN A. MAIN

LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS-

UND GRUNORDNUNGSPLAN

KARLSTEIN 1I ANDERUNG 1

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspldne innerhalb des Geltungsbereiches treten mit
der gem. § 12 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes aufl3er Kraft.

Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

.

Aligemeines Wohngebiet nach § 4 der BauNVO.
Gem § 1 (6) BauNVO werden die in § 4 (3) BauNVO aufgefihrten Ausnah-
men nicht zugelassen.

Mischgebiet nach § 6 BauNVO.

Gem. §1 (6) BauNVO werden die in § 6 (3) BauNVO aufgefiihrten Ausnah-
men sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zugelassen.

Zulassig sind: .

Wohngebaude, Geschafts- und Biirogebaude, Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, Anlagen fiir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke, sowie ein nicht grofdflachiger SB-Le-
bensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von unter 700 m?.

| MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

| GRUNDFLACHENZAHL

bis 0,4 GRZ Z

GESCHOSSFLACHENZAHL (mafligebend sind die-Baugrenzen) <

bis 1708 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
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MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

1 Vollgeschof} zwingend.

Wandhohe bis 3,5 m (iber Gelande.
Satteldach, Dachneigung 38°-45°,
Dachausbau nach BayBO ohne Kniestock.

1 Vollgeschofl und 1 Dachgeschofl zwingend.
Wandhohe bis 3,5 m liber Gelande.
Satteldach, Dachneigung 46°-52°, Dachausbau nach BayBO.

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze

Von der B 8 abgewandten Seite 2 Vollgeschosse zwingend.

Wandhohe bis 6,5 m lber Gelande.

Zur B 8 1 Vollgeschol. Wandhdhe bis 4,0 m iber Gelénde,

Drempel von 0,60 - 0,80 m sind maglich. Satteldach, Dachneigung 33°-45",
Dachausbau nach BayBO. Gebdudetiefe max. 12,0 m. e

2 Vollgeschosse zwingend. :
Wandhohe bis 6,5 m Uber Gelande. Satteldach Dachneigung 35°-40° Dach-
ausbau nach BayBO ohne Kniestock.

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze und 1 Dachgeschold.
Wandhohe bis 7,5 m Drempel bis 1,0 m sind maglich.
Satteldach, Dachneigung 38°-45°, Dachausbau nach BayBO.

Finzelgauben oder Quergiebeln sind unter folgenden

# Gaubenlange nsgesamt nochstens 1/3 der Lrauflange.
4. Abstand von Ortgéngen mind. 2,5.m. L

5. Gaubenbander und Blindgauben sind unzulassig.

Quergiebel werden zugelassen, wenn sie sich dem Hauptbaukdrper
unterordnen. -

Kriippelwalme sind bis 1/3 Giebelhohe zuléssig.

Einzelhduser mind.500 m?
Doppelhduser D %
Hausgruppen mind.250 m?
Kettenhaus mind. 250 m?

Einzelhaus in Besonderer Bauweise 350 m?

GELANDEVERANDERUNGEN

Auffillungen, Abgrabungen und Stiitzmauern sind nicht zulassig.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Offene Bauweise

Offene Bauweise,
nur Einzelhduser zulassig.

Offene Bauweise,
nur Hausgruppen zulassig. i

Offene Bauweise, nur Doppelhduser bei 1 Vuollgescho mit 45° Dachnei-
gung, bei 2 Vollgeschossen mit 40° Dachneigung zulassig

Die Doppel- oder Gruppenhéuser sind in Dachfarbe und Dachdeckung ein-
heitlich zu gestalten.

Besondere Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO.

Die Gebaude sind an der mit vgekennzeichneten Grundstiicksgrenze als
Grenzbauten zu errichten. Traufiiberstdnde aus nicht brennbaren Baustof-
fen zum Nachbarn sind bis 0,3 m zugelassen. Abstand der Wohngebaude
mind. 5,0 m.

Besondere Bauweise, Kettenbauweise gem. § 22 (4) BauNVO.

Die Gebaude sind jeweils an der mit v gekennzeichneten Grundstiicksgren-
ze als Grenzbauten 2-geschossig zu errichten. Die seitlichen Grenzabstan-
de miissen mit 1-geschossigen Zwischenbauten, die neben Garagen auch
Aufenthaltsrdume enthalten kdnnen, geschlossen werden, die jedoch nicht
tiefer als die 2-geschossigen Gebdude sein dirfen.

Baugrenze

Firstrichtung st
Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist-entsprechend der Einzeichnung
im Planteil anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffer.

Grenzbebauung zwingend

VERKEHRSFLACHEN
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Stralenflache

Geh- und FuRwege
Mischverkehrsflache
Wirtschaftsweg
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Parkflachen f
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Verkehrsgrin , \ UL sif*ﬁ (o A a3 e L/‘/W w,ﬂ}’“'

Private Verkehrsflache /’cf‘“:; ‘ /

Stralkenbegrenzungslinie
Sichtflachen. _
Innerhalb der Sichtflachen diirfen Pflanzungen, Stapel, Zaune und sonstige
dauernde oder voriibergehende Anlagen eine Héhe von 0,80 m Strallenni-
veau nicht Gberschreiten.

Bauverbotszone entlang der B 8,
Mindestabstand der Wohngebaude 20 m vom Fahrbahnrand.
L



