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Einfuhrung/Sachverhalt:

Siehe Mitteilungsblatt (Verstandnis fur Beunruhigung und Fragen)

Verfahren zur férmlichen Festlegung eines Sanierungsgebiets

Grinde und Ziele der Festlegung eines Sanierungsgebiets

Grundlage fur Mallnahmen der Stadtebauférderung

Interview: ,,frequently asked questions“ (FAQ)

Koénnen Sie den Sanierungsvermerk fur mein Grundstiick wieder [6schen?

» Einzelne Grundstiicke kdnnen nicht herausgenommen werden, ein

stadtebaulicher Gebietszusammenhang ist zwingend erforderlich.

Werde ich jetzt gezwungen mein Gebdude zu sanieren?

= Der Gesetzgeber sieht es vor, in férmlich festgelegten Sanierungsgebieten
durch steuerliche Abschreibungsmoglichkeiten Anreize zu schaffen. Eine

Verpflichtung zu Sanierungsmalinahmen besteht jedoch nicht.

Entstehen durch den Sanierungsvermerk Kosten flir mich?

= Durch die Eintragung des Sanierungsvermerks im Grundbuch entstehen keine
Kosten fur Sie.

= Es besteht die Moglichkeit in einem Sanierungsgebiet die
sanierungsbedingten Wertsteigerungen durch 6ffentliche Mallnahmen
abzuschoépfen, bzw. die Anlieger an den Kosten zu beteiligen. Diese
Maglichkeit wurde explizit ausgeschlossen, die Sanierungsmaflinahme wird im
vereinfachten Verfahren nach § 142 Abs. 4 BauGB durchgeflhrt.
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Kommt es zu einer Wertminderung meines Gebaudes / meines Grundstiicks?

Nein, es kommt durch die stadtebauliche Sanierungsmalinahme nicht zu einer
Wertminderung lhres Grundstucks. Im Gegenteil durch die Aufwertung des
Dettinger Ortskerns kommt es eher zu einer Wertsteigerung.

Mogliche Kaufinteressenten kdnnen spater selbst die steuerlichen
Abschreibungsmaoglichkeiten fur Sanierungsmallnahmen geltend machen.

Das Sanierungsgebiet steigert somit die Attraktivitat lhres Gebaudes.

Entstehen durch den Sanierungsvermerk flir mich sonstige Einschrankungen?

Nach § 144 BauGB sind (die meisten) baulichen Vorhaben sowie
Nutzungsanderungen und bestimmte Rechtsvorgange in einem
Sanierungsgebiet genehmigungspflichtig. Diese Mdglichkeit der
baurechtlichen Einflussnahme auf die privaten Grundstickseigentimer ist in
weiten Teilen des Sanierungsgebiets fur die Gemeinde ohnehin uninteressant.
Es empfiehlt sich, auch um den Verwaltungsaufwand zu reduzieren, von der
Méoglichkeit Gebrauch zu machen, die Genehmigung fir das férmlich
festgelegte Sanierungsgebiet oder Teile desselben allgemein erteilen.

Die Gemeinde ist nicht bestrebt einzelne Grundstlckseigentimer zu
».gangeln®. Das Sanierungsrecht ist mit Bedacht anzuwenden.

Die Gemeinde kann innerhalb des férmlichen festgelegten Sanierungsgebiets
das allgemeine Vorkaufsrecht nach § 24 BauGB geltend machen, wenn die
Ziele der Sanierung dies erfordern und es stadtebaulich begriindet ist. Hierfur

kommen aber nur einzelne Grundstiicke in Betracht.

Weitere Hinweise:

Das Sanierungsrecht ist nicht von Dauer. Spatestens in 15 Jahren sollen die

Sanierungsmafinahmen beendet sein. Anschlielend wird der Sanierungsvermerk im

Grundbuch wieder geldscht. Zu diesem Zeitpunkt enden auch die steuerlichen

Abschreibungsmoglichkeiten.
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