VEREINBARUNG
Uber die Durchfiihrung von Modernisierungs- und Instandsetzungsmaf3nahmen
nach dem Stadtebauférderungsgesetz auf der Grundlage des § 245 Abs. 11 BauGB

Zwischen Herrn
- nachfolgend ,Eigentimer genannt

und

der Gemeinde Karlstein a.Main, vertreten durch Herrn 1. Biirgermeister Peter Krel3
- nachfolgend ,Gemeinde“ genannt

wird folgende Modernisierungs- und Instandsetzungsvereinbarung geschlossen:

Grundlage

Das Grundstiick des Eigentumers in Karlstein a.Main, Gemarkung Dettingen, Gebaude und Freiflache,
Flur-Nr. ....... mit m?, eingetragen im Amtsgerichtsregister des Amtsgerichtes Alzenau fur Dettingen
(Anlage 1), liegt im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet ,Ortskern Dettingen®.

Nach dem Stand der vorbereitenden Untersuchungen fir das Sanierungsgebiet sowie dem
Rahmenplan zur Ortsgestaltung ist ein Ziel und Zweck der Sanierung die Verbesserung der
Bausubstanz durch Instandsetzung und Modernisierung des Altbestandes und Beseitigung von
Leerstanden sowie die Bewahrung des Ortsbildes und gestalterische Aufwertung einschlief3lich der
Verbesserung des Wohnumfeldes.

Bei dem Gebaude handelt es sich um ein zu erhaltendes, ortspradgendes Gebaude. Dieses Gebaude
hat Missstande und Méngel im Sinne des § 177 BauGB, welche durch Modernisierungs- und
Instandsetzungsarbeiten beseitigt werden sollen.

§ 1 Vertragsgegenstand

Abs. 1:

Der Eigentimer verpflichtet sich an dem Wohngebaude, ......... auf dem oben genannten Grundsttick,
die in der beiliegenden Maflinahmentibersicht mit zugehoriger Kostenschatzung (Anlage 2) des
Bauherrn vom ... die aufgefiihrten Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen durchzufihren.

Abs. 2:
Die Gemeinde verpflichtet sich, im Rahmen der Stadtebauférderung bzw. eines evtl. kommunalen
Forderprogrammes, diese MalRnahmen zu férdern.

Abs. 3:

Der Gemeinde obliegt die Uberwachung und Kontrolle der nach diesem Vertrag obliegenden
MafRnahmen. Der Eigentiimer wird sich in allen in Durchfiihrung dieses Vertrages betreffenden Fragen
zunachst an die gemeindliche Bauverwaltung wenden, soweit dies nicht ausdriicklich in diesem
Vertrag geregelt ist.

§ 2 Grundlagen

Der Vereinbarung liegen zugrunde (siehe Anlage):

1. Lageplan (Anlage 1)

2. MaRnahmenbeschreibung mit Benennung der vorgesehenen Investitionssumme (Anlage 2)
3. Bestandsbilder (Anlage 3)

4. Formblatt Antrag auf Ausstellung einer Bescheinigung gemaf §7h EStG (Anlage 4)

§ 3 Durchfuihrung

Abs. 1:

Die in § 1 genannten MaRnahmen sind zligig, bis spatestens 24 Monate nach Abschluss dieses
Vertrages, zu beenden. Die Durchfiihrung bleibt dem Eigentiimer Giberlassen.



Abs. 2:

Der Eigentimer wird vor Beginn der Bauarbeiten die nach 6ffentlichem Recht erforderlichen
Genehmigungen einholen und der Gemeinde vorlegen. Der Eigentiimer wird vor Beginn der
Bauarbeiten eine ausreichende Gebaudefeuerversicherung abschlie3en.

§ 4 Kostentragung und Férderung

Abs. 1:
Der Eigentumer tragt die Kosten der in § 1 genannten Modernisierungs- und
Instandsetzungsmafinahmen.

Abs. 2:

Die Gemeinde wird nach vertragsgerechtem Abschluss der Mal3nahme eine Bescheinigung fir die
durch Rechnung anrechenbaren nachgewiesenen Kosten zur Vorlage beim Finanz-amt ausstellen, mit
dem Inhalt, dass es sich um eine Mafinahme nach § 177 BauGB handelt.

§ 5 Anderungen

Abs. 1:
Beabsichtigt der Eigentimer die in § 1 vorgesehenen Mal3nahmen abzuéandern, so bedarf es hierzu
der Einwilligung der Gemeinde.

Abs. 2:

Ergibt sich, dass die vorgesehenen Mal3hahmen nicht im Ganzen durchgefiihrt werden kénnen oder
ihre Durchfihrung im Ganzen wirtschaftlich nicht vertretbar ist, so haben beide Vertragspartner das
Recht, von dem Vertrag zuriickzutreten oder diesen anzupassen.

§ 6 Auskunfts- und Anzeigenpflicht, Nachbesserung

Abs. 1:

Der Eigentimer wird der Gemeinde Uber Umstande, die fir die Durchfiihrung des Vertrages von
Bedeutung sind, unterrichten, ihr auf Verlangen Auskunft tber den Stand der Malinahmen und
Einsicht in die Unterlagen geben.

Abs. 2:

Der Eigentimer wird der Gemeinde unverziglich den Abschluss der Arbeiten und die vertragsgemalie
Durchfihrung der ihm nach diesem Vertrag obliegenden MalRnahmen anzeigen. Die Gemeinde ist
berechtigt, die vertragsgemafe Durchfihrung der Malihahmen an Ort und Stelle zu prifen.

Abs. 3:

Stellt die Gemeinde fest, dass die dem Eigentimer obliegenden Mal3hahmen nicht, nicht vollstandig
oder mangelhaft durchgefihrt sind, so kann die Gemeinde insoweit Nachholung, Ergénzung oder
Nachbesserung binnen angemessener Frist verlangen.

§ 7 Unterhalts- und Instandsetzungspflichten

Der Eigentumer verpflichtet sich, die modernisierten und instandgesetzten Raume und Geb&ude
ordnungsgemal zu unterhalten und bei entstehenden Mangeln im Rahmen ordnungsgemaller
Bewirtschaftung instand zu setzen.

§ 8 Eigentimerwechsel

Fur den Fall des Wechsels im Eigentum an dem Grundstuck wird der Eigentiimer den
Rechtsnachfolger verpflichten, die ihm gegeniber der Gemeinde nach diesem Vertrag obliegende
Verpflichtung zu ibernehmen.

§ 9 Kiindigung

Der Vertrag kann nur aus wichtigem Grund gekiindigt werden. Als wichtiger Grund gilt insbesondere,
wenn einer der Vertragspartner die ihm aufgrund dieses Vertrages obliegende Verpflichtung nicht
erfullt.



§ 10 Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen, Ergdnzungen

Abs. 1:
Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen berihrt nicht die Giltigkeit des Ubrigen

Vertragsinhaltes. Die Vertragspartner verpflichten sich, im Wege einer Vereinbarung solche
Bestimmungen durch gleichwertige, gultige Bestimmungen zu ersetzen.

Abs. 2:
Sollten bei der Durchfiihrung des Vertrages ergdnzende Bestimmungen notwendig werden, so

verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Vereinbarungen zu treffen.

Abs. 3:
Anderungen und Ergéanzungen dieses Vertrages sowie andere Vereinbarungen, die den Inhalt dieses

Vertrages beriihren, bedirfen der Schriftform.

Karlstein,

Eigentimer Gemeinde Karlstein



