Gemeinde Karlstein a.Main

Eigentimerversammliung

<

Baulandentwicklung zwischen neuer Feuerwehr
und Wohnbebauung Richtung Dettingen

Montag, 07.01.2019 um 19:00 Uhr
Im Rudolf-Waohrl-Pavillon
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Flachenentwicklung beim Feuerwehrgeratehaus

Gemeinde Karlstein a.Main

Eigentimerversammlung, 07.01.2019 2



— = Flachenentwicklung beim Feuerwehrgeratehaus
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Y. /8@ Daten & Fakten
) Gesamtflache ~ 67.000 m*
o Gewerbe 25.000 m?
/gz \Vohnen 33.000 m?
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Umsetzungsmaoglichkeit

Gemeinde Karlstein a.Main
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Erkenntnisse aus Burgerveranstaltung

Gemeinde Karlstein a.Main
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Erkenntnisse aus Burgerveranstaltung

Gemeinde Karlstein a.Main

Haufigste Nennungen bzgl. Winsche bei der Entwicklung

* Nahversorgung

« Seniorenwohnen, Seniorenpflege
 Wohnbebauung

 Arztehaus

« Drogeriemarkt

« Gemeinschaftsplatz, Café

* Uu. a..
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Gemeinde Karlstein a.Main

Gegentberstellung Grofostheimer Modell / herkdmmiliches Umlegungsverfahren

Freis Ackerland: ca. 5,00 €

Bodenrichtwert fir erschlossenes Wohnbauland: ca. 260,00 £

Es sind die Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms 2013 zu beachten. Hierin ist u.a.
formuliert, dass bei der Entwicklung von Bauland keine weiteren Bauliicken entstehen dirfen,
um einer unverhaltnismakigen Zersiedelung der Landschaft entgegenwirken zu kinnen (kein
Zuriickhalten unbebauter Grundstiicke fir die nachkommenden Generationen).

Grokostheimer Maodell
Freiwillige Limlegung

Herkimmliches Umlegungsverfahren
Angeordnete Umlegung

Die Gemeinde schlielit mit allen Grund-
stickseigentimem sinen stadtebaulichen
Yertrag ab. In diesem wird der Ankauf aller
Grundsiticke zu einem vereinbarten
Eingangswert (Rohbauland) geregelt. Die
Alteigentimer erhalten im Gegenzug ein
Rickkaufsrecht fiir ein erschlossenes
Grundsiick (bel entsprechender Grike der
Einlagefldche auch zwei) ZU einem versin-
harten Preis (erschlossenes Bauland).

Vereinbarter Eingangswert

In Zuge der Bodenordnung zieht die
Gemeinde den Alteigentimem his 30% der
eingeworfenen Flache ab, um die
verkehrliche Erschlieffung, difentliche
Grinflachen und die ggf. Zuzuordnenden
Ausgleichsflachen herstellen zu kdnnen.
Wer kein Baugrundstick dberiragen
hekommen will, erhdlt seine Einwurfidche
zum festgelegten Verkehrswert, der durch
den Gutachterausschuss festgelegt wind.

Festgelegter Eingangswert
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Gemeinde Karlstein a.Main

Die Gemeinde filhrt das Bauleitplanver-
fahren durch und ermittelt alle Kosten, die
im Rahmen der Erschliefung anfallen
(Planungs-, Erschlieffungs- und Finanzie-
rungskosten sowie Bodenordnung). Diese
K.osten fliellen in die Ermittlung des
erschlossensn Baulandes ein.

ErschlieBungskosten 100 — 130 €m?,
je nach Erfordemnis

Die Gemeinde fiihrt das Bauleitplanver-
fahren durch und ermittelt alle Kosten, die
im Rahmen der Erschliefung anfallen
(Planungs-, Erschlieffungs- und Finanzie-
rungskosten sowie Bodenordnung). Diese
Kosten fliellen in die Ermittlung des
erschlossensn Baulandes ein.

Erschliefungskosten 100 — 130 €'m?,
je nach Erfordernis

Die Gemeinde veraullert die Grundstiicke,
die beantragt wurden, an die Alteigentimer
zurnick. Wer von den Alteigentimem kein
Grundstick zurick erserben will, zieht
seinen Gewinn aus dem gegenuber dem
Preis flr Ackerland erhdhten
Eingangswertes. Sofern Flachen dbrig
hleiben, verkauft die Gemeinde diese zum
Preis fir erschlossenes Bauland.

z.B. 260 €m?

Die erschlossenen Grundsticke werden
den Alteigentimem zum ermittelten
Endpreis zugeteilt. Sofem Flachen dbrig
hleiben, kann die Gemeinde diese zum
Preis fur erschlossenes Bauland verkaufen.

Was der Markt hergibt
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,Groldostheimer Modell®

Gemeinde Karlstein a.Main

Mit dem Grolostheimer Modell sind folgende Abhangigkeiten verknipft:

* [Es wird im stadiebaulichen Yerrag ein Baugehot vereinbari. Dieses betrdgt in
vergleichbaren Kommunen ca. 10 Jahre. Wenn innerhalb dieser Frist nicht gebaut
wurde, ist das Grundstiick zum gleichen Preis an die Gemeinde zurick zu verdultem.

» |nnerhalh einer festgelegten Frist (ca. 10 Jahre) darf das bebaute Grundstick nicht
veraultert werden, um zu verhindem, dass Spekulationsgewinne abgeschopft werden.

Das Ziel ist es, den Bauwilligen kostenginstig Bauland anbieten zu kinnen. Die Gemeinde
erzielt keinen Gewinn. Sie kann stattdessen Bauwilligen preisginstiges Bauland anbieten (die
Grundsticke, die nicht von den Alteigentimemn beantragt wurden).

Beim herkdmmlichen Umlegungsverfahren kann nicht rechissicher vermindert werden, dass
iwie in der Vergangenheit Ublich) Baugrundsticke unbebaut bleiben. Dementsprechend
widerspricht das herkdmmiliche Umlegungsverfahren den fielen des Landesentwicklungs-
programms.

Der durch den Gutachterausschuss festgelegte Verkehrswert liegt efahrungsgeman unter
dem einvemehmliich vereinbarten Eingangswenr beim Grokostheimer Modell. Danach haben
die Grundstickseigentimer, die nicht bauen wollen, beim Grofostheimer Modell einen
geldwerten Yorteil.
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,Grollostheimer Modell®

. Gemeinde Karlstein a.Main

Gemeinde erwirbt alle Grundstiucke zu einem noch zu
kalkulierenden Preis.

Gemeinde entwickelt das Baugebiet und Gbernimmt
die Erschlie3ung.

Gemeinde verkauft die erschlossenen Bauplatze an
Interessenten mit Bauverpflichtung, zu einem noch
festzulegenden Preis.

Weitere Fragen?
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