Gemeinde Karlstein a.Main

BlUrgerveranstaltung

<

Baulandentwicklung zwischen neuer Feuerwehr
und Wohnbebauung Richtung Dettingen

Donnerstag, 15.11.2018 um 19:00 Uhr
Im Foyer der Lindighalle

Burgerververanstaltung, 15.11.2018



=
i\

Thema Nahversorgung/Neue Mitte in Karlstein

Gemeinde Karlstein a.Main

« Stadtebauliche Studie zur Karlsteiner Mitte — HTWW (11/2011)
* Einzelhandelskonzept — CIMA-Studie (10/2012)

» Vertiefendes Arbeitspapier Neue Ortsmitte auf Grundlage der
CIMA-Studie — HTWW (10/2012)

« |SEK-Prozess — HWP (04/2016), genehmigt in der GR-Sitzung vom 11.05.2016
« Bulrgermeisterwahlkampf 2017

« Beschluss tber Antrage von FDP/SPD in der GR-Sitzung vom 28.02.2018

Burgerververanstaltung, 15.11.2018



Stadtebauliche Studie 11/2011

Gemeinde Karlstein a.Main

<

GEMEINDE KARLSTEIN

STADTEBAULICHE STUDIE ZUR
ENTWICKLUNG DER

“KARLSTEINER MITTE”

Grundsatze der
Entwicklung:

« Starkung der Zentrumsfunktion
» Fortfuhrung des ,Grinen Bandes”
* Riuckbau der alten B8/Aufwertung der ortsraumlichen Struktur

 Neuer Feuerwehrstandort

Burgerververanstaltung, 15.11.2018
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CIMA-Studie 10/2012

Themenbereiche:

CIMA

 Einzelhandel

: o BERATUNG+MANAGEMENT
« Senioren-Einrichtungen

Einzelhandelsentwicklungskonzept
fur die Gemeinde Karlstein am Main

Untersuchungsbericht

Burgerververanstaltung, 15.11.2018



CIMA-Studie 10/2012

Gemeinde Karlstein a.Main

5. Empfehlungen Einzelhandel

Einzelhandelsstruktur

Einzelhandel aktuell eindeutig auf den Bereich der Nahversorgung ausgerichtet

Geringe Potenziale fiir Einzelhandelsansiedlungen aulRerhalb des Nahversorgungssektors
- Ausbau der Nahversorgungsfunktion Karlsteins , um eine optimale Versorgung zu gewahrleisten

- Dringender Bedarf an zusatzlichen Anbietern und insbesondere einer wohnortnahen
Nahversorgung flr die Bewohner des Ortsteils GroRwelzheim

- »,Neue Mitte“ als zentrale Versorgungsmaglichkeit, von der beide Ortsteile profitieren kdnnen

Der Neuansiedlung eines Supermarktes und eines Drogeriemarktes stehen Potenziale zur Seite,
Verkaufsflachen-Empfehlung: ca. 1.000 m? Supermarkt, ca. 600 m? Drogeriemarkt

- Weitere Lebensmittelpotenziale kénnen durch ein modernes Kleinkonzept gedeckt werden, wie es
von tegut flir den bisherigen Feuerwehrstandort in GroBwelzheim in der Diskussion steht

ng + Management GmbH 2012

Burgerververanstaltung, 15.11.2018



CIMA-Studie 10/2012

Gemeinde Karlstein a.Main

8. Empfehlungen Senioren-Einrichtungen
Seniorenwohnen, Pflegepldtze

Aus der Befragung lasst sich mittelfristig ein Bedarf ableiten, dessen Deckung jedoch unter
Berticksichtigung der Planungs- und Realisierungszeit eher kurzfristig eingeleitet werden sollte.

Ausstattung mit stationaren Dauer-Pflegeplatzen fiir dltere Menschen in der Region deutlich
schlechter als im bayernweiten Vergleich, Karlstein selbst weist keine solche Einrichtung auf.

Im nahen Hessen (Babenhausen, GrolRkrotzenburg, Seligenstadt) hoher Besatz an Einrichtungen.

Im Bereich der ambulanten und mobilen Tagesbetreuung ist Karlstein gut ausgestattet.
- Prifung eines nachfragegerechten Ausbhaus des Angebotes an Betreutem Wohnen

- Caritas-Sozialstation in der Eichendorffstr. 27 bzw. Caritas-Seniorentagesstatte Am Oberborn 1 als
Andockmaglichkeit

- Umfangreiche Ausstattung z.B. mit zentralem Gemeinschaftsraum mit Kochgelegenheit und Terrasse,
Caféteria, zentralem Wische- und Trockenraum, Gastezimmer bzw. Gastewohnung als Ubernach-
tungsmaglichkeit flir Besucher, Gemeinschaftsbad, Therapie- und Gymnastikraumen, Werk- und
Hobbyraum, um auch flir Umlandbewohner interessant zu sein und sich von bestehenden
Einrichtungen abzuheben

MA Beratung + Management GmbH 2012

Burgerververanstaltung, 15.11.2018



—p Arbeitspapier ,Neue Mitte* 10/2012
. Gemeinde Karlstein a.Main
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ISEK 04/2016

Gemeinde Karlstein a.Main

gri i Karistein " 5 iches Entwick inde Karlstein

Impulsprojekte und Rahmenplanung

1 Stérkung des Karlsteiner Ortszentrums 1.1 Aufwertung und Erweiterung des Ortszentrums
1.2 Verlagerung Edeka-Markt / Anlage Marktplatz
1.3 Mehrgenerationentreff in der Nahe des Rathauses

Verortung

Das heutige Karisteiner Ortszentrum
entstand in der jingeren Vergangen-
heit mit Rathaus, Haus der Begeg-
nung, Gemeindebibliothek, Lebens-
mittelmarkt und einigen kleineren
L3den. Es war der erste Ansatz, den

neu zusammengelegten, ehemals der Grundversorgung (Lebensmittel, -  Aufnahme von Verhandlungen
selbstindigen Gemeinden Dettingen ggf. mit Discounter und Drogerie- mit méghichen Investoren und
und Grofiwelzheim ein gemeinsames markt) wiirde die Zentralitit des Or- Betreibem
Zentrum zu geben. tes starken und der weiteren Zer-
g der Ang D g eines
ken. Wichtig ist zunachst eine Vor- nungsverfahrens
g. um die
Flachen zu sichern. Bauleitplanverfahren (Flachen-
nutzungsplan und Bebauungs-
Ein geeigneter Standort fir die Ent- plan)
wicklung des Zentrums ist der Be-
reich nordostlich der Hanauer Land- Arbeitsgruppe zur Erarbeitung
stralle unmittelbar neben dem im einer Losung fir die Neunutzung
Bau befindlichen Feuerwehrhaus. des Geb3udes des Edeka-Mark-
Denkbar ist eine Verlagerung des tes und des Mehrgenerationen-
Edeka-Marktes an der Hanauer treffs am Main.
Landstralie/ Eichendorfistrae. Der
itige Betreiber und Ei i . einer Grunfidche
will modemisieren und steht in Ver- am Main als Mehrgenerationen-
-l handiungen mit Edeka. treff
o > o § : Der Platz im Bereich des Edeka-
’ J B Marktes konnte zukinftig fiir den Wo-
8 - ® 9 chenmarkt genutzt werden. Das dann
K e fisiass | e “ leerstehende Edeka-Gebaude kdnnte
\s o 29 fir kulturelle und soziale Angebote
/ - J genutzt werden. Im Rahmen des Bir-
J pantatis 9 ‘ gerworkshops wurde am Main auf
& -8 5 Hohe des bestehenden Zentrums ein
¢ RN W s Mehrgenerationentreff gewiinscht.
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Erweiterung des Ortszentrums

Projektbeschreibung

Der weitere Ausbau eines

Umsetzung

men Ortszentrums ist ein wichtiges
Anliegen der zukinftigen Entwicklung
der 8000-Einwohner-Gemeinde Karl-
sten.

Die Modemisierung und Erweiterung

durch Gemeinde oder Investor

= Priifung der Rahmenbedingun-
gen fir ein neues Ortszentrum

Burgerververanstaltung, 15.11.




Gemeinde Karlstein a.Main

ISEK 04/2016

3 Entwickiung der Wohngemeinde

Verortung

Die zukinftigen Baugebietser-
weiterungsfiachen in Karistein
liegen zwischen der Hanauer
LandstraRe und der Eichendorff-
stralle sowie dem Neubau des
Feuerwehrgeb3udes. Das Er-
weiterungsgebiet einschiiefilich
einer Zentrumserweiterung um-
fasstca. 13ha.

Wohngebiets-
erweiterung

AR

i t;\'
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3.3 Erweiterung Wohngebiet nahe dem Ortszentrum

Karlstein

Projektbeschreibung Umsetzung

Die und Verb der - i rb
Infrastruktur in Karlstein wird zukinf- durch die Gemeinde

tig entscheidend von einem modera-

ten E - D g eines FNP-
Ziel ist es, vor allem den Zuzug jun- Anderungsveriahrens

ger Famiien mit Kindem zu fordem.
Mit der Neuausweisung von Bau:

+  Erstellen von Bebauungs-
als Mehria

gebieten soliten auch Ange! for

oder durch einen

den von
Flachtiingen geschaffen werden.
Die Wohngebiete soliten ein viel-

stadtebaulichen Wettbewerd

Erstefien von

faltiges Angebot fir

und Ei
vorsehen. Voraussetzung von Neu-
ausweisungen ist allerdings ein vor-
bereitender Grunderwerb durch die
Gemeinde. Der Verkauf von gemeind-
lichen Grundstiicken sollte dann mit
der Auflage eines Baugebotes inner-
hab von 2-3 Jahren erfolgen.

«  Bildung von ErschlieBungs-
abschnitten




In einem personlichen Gesprach mit dem Expansionsleiter
der Edeka-Gruppe habe ich mich uber die dauerhafte Sicherung unserer
Nzhversorgung ausgetauschy, da der Pachtvertrag der Edeka bzgl. des nah
und gut-Markt-Gebaudes 2023 auslauft

Im Rahmen dieses Gespraches habe ich die Idee zur Errichtung eines
kleinen Einkaufszentrums beim neuen Feuerwehrgeratehaus vorgestelly,
in dem neben der Edeka und einem Drogeriemarkt auch die Banken oder
ortliche Einzelhandler untergebracht werden konnten. Diese traf auf sehr
positive Resonanz, selbst die Sparkasse hat ihr Interesse bekundet.

Im Rahmen eines Wirtschaftsforums mit den értlichen Einzelhandlemn
werde ich diese [dee diskutieren. Es gilt, gemeinsam die Weichen fur die
Zukunft Karlsteins zu stellen.

Burgermeisterwahlkampf 2017

e —

Karlstein steht durch den Bau der Ortsumgehungsstralle vor
einer grofien Chance. Endlich bieten sich die Voraussetzungen fur etwas,
das unsere Gemeinde seit ihrer Grindung im Jahr 1975 schmerzlich
vermisst: eine echte Ortsmitte, ideal gelegen zwischen Dettingen und
Grofwelzheim. Der Platz, der sich dafir anbietet, liegt zwischen dem Haus
St. Laurentius und dem Haus der Begegnung.

Eine vitale Ortsmitte lebt von den Menschen, die sich hier begegnen.
Wunschenswert ist fur Karlstein ein dffentlicher Raum, z.B. mit Restaurant,
Eisdiele und Einzelhdndlem, auf dem sich Alt und Jung begegnen und
wohlfuhlen kdnnen.

Mit einem Wort: Wir brauchen einen Marktplatz, nicht nur einen Parkplatz.

Burgerververanstaltung, 15.11.2018




Antrage FDP/(SPD) 2018

. Gemeinde Karlstein a.Main

* Fruhzeitiger Planungsbeginn wegen langer Realisierungszeit

« Norma und Edeka wollen nicht langfristig in den bestehenden Markten bleiben
« Moglichkeit zur Schaffung eines kleinen Nahversorgungszentrums

« Mdglichkeit zur Schaffung von Seniorenpflege

« Moglichkeit zur Schaffung von weiterer Wohnbebauung

* Weiteres Zusammenwachsen der beiden Ortsteile

« Riuckbaumoglichkeiten Hanauer Landstral3e, Ful3- und Radwege beidseitig

« Mdaglichkeit zur Schaffung eines neuen, zentralen Platzes

* FortfUhrung des ,Grunen Bandes”

« M0dglicher Hotelstandort

Burgerververanstaltung, 15.11.2018



Flachenentwicklung beim Feuerwehrgeratehaus

Gemeinde Karlstein a.Main

Burgerververanstaltung, 15.11.2018 13



— = Flachenentwicklung beim Feuerwehrgeratehaus

. Gemeinde Karlstein a.Main
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) Gesamtflache ~ 67.000 m*
o Gewerbe 25.000 m?
/gz \Vohnen 33.000 m?
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Umsetzungsmaoglichkeit

Gemeinde Karlstein a.Main

Burgerververanstaltung, 15.11.2018



— = Flachenentwicklung beim Feuerwehrgeratehaus

. Gemeinde Karlstein a.Main
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Weltere Schritte

. Gemeinde Karlstein a.Main

Vorstellung der Ergebnisse in dffentlicher Gemeinderatssitzung > 01/2019

Beauftragung eines Stadteplaners fir Erstellung von Erstentwurf > 01/2019

Abstimmung des Erstentwurfes mit Behoérden (Scoping) > 02/2019
Vorstellung des Erstentwurfs in 2. Burgerveranstaltung > 03/2019
Einarbeiten der Ergebnisse aus 2. Blrgerveranstaltung > 03/2019

Vorstellung des Ergebnisses in 6ffentlicher Gemeinderatssitzung > 04/2019

Formaler Aufstellungsbeschluss im Gemeinderat um Bauleitverfahren einzuleiten

Raumordnungsverfahren ~
Anderung des Flachennutzungsplanes > min. zwei Jahre
Aufstellung von Bebauungsplan
Vorbereitender Grunderwerb (,Grol3ostheimer Modell®) _

Burgerververanstaltung, 15.11.2018



Gemeinde Karlstein a.Main

Ausfullen der Karten:

SCHLAGWORT!

Das wunsche ich mir bzgl. der
Flachenentwicklung beim neuen
Feuerwehrgeratehaus.

Burgerververanstaltung, 15.11.2018



