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FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

Freiflachengestaltung
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren
Grundstiicksteile als gdrtnerisch zu gestaltende Flachen fest-

gesetzt.

Einfriedung

Zdune sind zu den &ffentlichen Verkehrsfldchen hin unzulassig.

Einfriedungshdhe seitlich und rickwdrtig max. 1,5 m.
Maschendrahtzdune sind in einer Pflanzung zu fuhren,
Betonpfosten sind nicht erlaubt.

Vorgdrten
Vorgdrten sind gdrtnerisch zu gestalten. Nadelholzanteil

hochstens 20 %.

Hausbaum
Je 300 m? Grundstiicksfldche ist mind. ein

hochwiichsiger Laubbaum (Hausbaum) zu pflanzen.
Die Hausbdume sind im Plan symbolisch darge-

@E’ SEeilt.

Pflanzbejspiele fiir heimische Geholze

Baume:

Acer platanoides (Spitzahorn), Acer campestre (Feldahorn),
Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Fraxinus excelsior (Esche),
Prunus avium (Vogelkirsche), Quercus robur (Stieleiche),
Tilia codata (Winterlinde), Ulmus carpinifolia (Feldulme),
Carpinus betulus (Hainbuche),0bstbaume.

Strducher:

Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel),
Crataegus monogyna (WeiBdorn), Euonymus europaeus
(Pfaffenhiitchen), Rhamnus franéu]a (Faulbaum), Sambucus
nigra (Schwarzer Holunder), Rubus fruticosus (Brombeere),
Rubus idaeus (Himbeere), Rosa canina (Hundsrose), Viburnum

opulus (Wasserschneeball).
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FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

- . Grenze des Geltungshersiches
WA Allgemeines Wohngebiet
Pro Grundstiick ist nur 1 WE zuldssig; Teilungen sind
ausgeschlossen.
Grundflachenzahl bei 1 VollgeschoB 0,4
GeschoBflachenzahl bei 1 VollgeschoB 0,5
@Zwingend 1 VollgeschoR, Traufhohe bis 3,5 m iber
Gelinde, Satteldach, 40 - 45 ° Dachneigung, [Cachaus-
bau nach BayBO, ohne Kniestock, Dacheindeckung hat in
roten Materialien zu erfolgen.
Dachgaupen sind unter folgenden Voraussetzungen zulds-
sig:
a) als Einzelgauben mit einer Gesamtlange von max.
1/3 der Trauf]énge,
b) der Abstand von den Ortgdngen muB mindestens 2,50 m
betragen

Gaupenbander, Blind- oder Schleppgaupen sind

unzulassig.

Firstrichtung

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist ent-
sprechend Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen,
<~ Firstrichtung geplantes Einzelhaus
Firstrichtung geplantes Doppelhaus, die Gebdude-
flaucht st zib sitdfteln
offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig
nur Doppelhduser zuldssig,
Die Doppelhduser sind gemeinschaftlich oder in
Abstimmung untereinander durchzuflhren
——— StraBenbegrenzungslinie
= Baugrenze
:jg{ Breite der StraBen - Offentliche Verkehrsflache
Garagen - Pro Grundstiick sind 2 PKW-Stellpldtze
nachzuweisen.
1. Nach Art. 7 Abs. 5 BayBO als Grenzgarage bis
50 gm Nutzfldche zulassig; Traufhdhe.max. £, 1 5Nt
?. Nebeneinanderliegende Garagen *u gleicher Flucht
und Dachform.
3. Bachtorm:SElehdach 0 - 7° pgder $atte]dach
(siehe Ausnahmeregelung).
4. Abstand von der StraBenbegrenzungslinie mind.
5,0 m. §

5. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen

zuldssig



6. Garagenrampen sind nicht zulédssig

Ausnahmen

Satteldacher, dem Wohnhaus entsprechend, wenn die
Garagen benachbarter Wohngebdude an der gemeinsamen
Grenze in gleicher Flucht und Dachform errichtet

werden.
Zufahrt

Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf pro Grundstiick
max. 5,0 m betragen. Treffen Garagen an der Grund-
sticksgrenze zusammen, so ist ein Pflanzstreifen
zwischen den Einfahrten anzuordnen, max. Steigung

10 %.

Die lbrigen Festsetzungen behalten auch fir diese Anderung

Gultigkeit.
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Der Bebauungsplan-Entwurf wurde mit dgr Begriindung gemaf3 § 3 Abs.2
BauGB vom 02.01.90 bis 05.02.90 im Rathaus Zi-Nre &

KARL

EIN a.{Uin, 20.02. 4990

(1. Birgermeister)

KARUSTEIN a\Mjain, 206.02. 41990

(1. Biirgermeister)

vorschriften wird nicht geltend
gemacht,

Aschaffenburg, den v :

Die Durchfihrung des Anzeigéverfahrens wurde am_20-4. 90 gemaf

§ 12 BauGB orfsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tage zu den ublichen
Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

KARLSTEIN a. Main, 40.%.90
‘Q»:.;{?RN' \-N X

(1. Burgermeister)

GeﬁMarlstein a.Main -Bauamt -
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