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Der Bebauungsplan-Entwurf wurde mit der Begriindung gem3B § 3

Abs. 2 BauGB vom _15.190.90 bhjs 16.11.90 i Gemeinde
| offentlich ausgelegt. Karistein a. Main
fap‘"‘ﬁ'/]. |

S KARLS|TEIN \fain,l.*i. san. 1991

(1. Burgermeister)

Die Gemeinde Karlstein hat mit Gemeinderatsbeschlul vom 5-12.90
den Bebauungsplan gem3B § 10 BauGB als $atzung beschlossen.

KARLSTEIN /il Mam < % van. 1991

(1. Burgermelsi'er)

-Gea-ehmgungs—/Anzelge -Vermerk gemdB § 11 BauGB:.

Az: II/1-610-Nr._z7¢

Eine Verletzung von Rechts-
* vorschriften wird nicht geltend -
‘gemacht.

Aschaffenburg, de fz7. o 97

Die Durchfiihrung deéwAngéigeverfahrens wurde am 4‘7 4 91 gemif3
§ 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. -

‘Der Behauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iib=
lichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bered'gehalfen
Uber dessen Inhalt wird auf Verlangen .:Zsklmﬂ gegeben. -

L

ich.

Der Bebauu splan ist damit rechtsverbl

K RLSTEI\a Maln 2.4 91

Ap
(1. Bﬁrgermeasfar)
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?,FESTSETZUNGEN’NA[H-'§'9 BauGB © UND SONSTIGE PLANZEICHEN NACH PlanaV bt
ART U WASS DRBADGRNWZNG . VERSORGUNGSANAGEN
W Hauptverﬂ und -entsorgungsleafungen z.B:E= Elektro/A Abwasser:_ o

'_ M l Dorfgebiet nach §5 BauNVO
A —O—0— = Wasser / EK = = Elekfrokabel / G = Gas -

Sthallfechmscher Ortenherungswert nach DIN 18 005/1987 | UNTERIRDISGH
dB tags = 60dBA / nachts = 50 bzw. 45dBA ey ;
: ~ Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrue-—
Gewerbe- und Freizeitldrm sowie fir Gerausche von verg!e;chbaren
~ offentlichen Befrleben gelten .

Die Hauptver~ und -en’rsorgungslenfungen sind vorhanden*

"",--0550- 20kV RWE Kabel mit bendselhgem 100m Schutzstreifen

* MASS - Obergrenzen nach §17 BauNVO S o ] '-«- G Uberschwemmungsgrenze e - Abﬂuﬁgrenze

" GRZ  Grundflachenzahl = 0,6 e AR B Rgtlirgneige
~GRL lGeschoﬂﬂath_enzahl _ 12

49 omemn

BAUWEISE UNELACHEN -

II+D ‘ Hochsfens 2 Vollgeschosse (VG) und ausgebaufes lach—Vcllgeschoﬁ '

~ bergseitig / Satteldach (SD) 35 - 44° / Traufhbhe (TH) bis max. E :

7,00 m Uber talseitigem Geldnde / ausnahmsweise auch Walmdach = | wiate Grii ﬂ'a'ch mit dichter Bepflanzun
(WD) zuldssig / TH beim LADEN-TRAKT max. 8,00m. | [ private Grunflsche mi P 9

offentliche Griinfliche

l—- i .

————ad

. o Anpﬂanzung von Baumen und Striuchern als Pflanzgebof
; bzw. als Pflanzempfehlung (Eintragung als Leitfunktion!)

GAST-C Je Wohnung sind mind. 2 Garagen cder Stellplafze oder Carpor%s
- nachzuweisen, jedoch bls zur 65 m?-W0-Grofle ist - nur 1 GA/ST/C
erforderlich. _

| 8\“*— ’ Dachausbau naﬁh Art, 48 bzw.l A.r’r. 66 BayBO /-Dachhﬁhe max. 6,0'0' ~ SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND PLANZEICHEN
T m {ib. Dachgeschofi-0K.FFB : = f

Umgrenzung der Garagen -Flachen (je nach Bauantrag!)

= T Kruppelwaime bis max. 1/3 der Dachhdhe sind ausnahmsweise zu=
o -~ lassig. : | mmEmm Grenze des raumlichen Geltungsberelches
; #é Kniestdcke {ber 0,40 cm Gesimshohe sind unzul3ssig (OK.FFB. bis - |
OK-Sparren). : _ e, . <—> Firstrichtung der Gebdude (Festlegung gemafl Bauantrag!)

| 4+—+  Breite der Verkehrsflichen bzw. Tiefe der Vorgirten
DACHGAUBEN - GESTALTUNG: ~

@ A Einzelgauben ab 40° Wohnhaus-Dachneigung sind zuldssig.
Gesamtgaubenlange insgesamt hochstens 1/3 der Wohnhaus-Trauf=




GA-ST-C

e

. GA

Je Wohnung sind mind. 2 Garagen oder Stellplatze. oder Carports
nachzuweisen, Jedoch bis zur 65 m*-WO-GroBe ist nur 1 GA/ST/C

erforderlich.

Bachausbau nach Art. 48 bzw. Art. 66 BayBO / Dachhdhe max. 6,00
m ub. Dachgeschoi‘i -OK.FFB. ¥

Kruppelwalme bis max. 1/3 der Dachhdhe sind ausnahmsweise zu=

lassig.
Kniestdcke {iber 0,40 cm Gesimshohe sind unzulassrg (OK.FFB. bis
OK- Sparren) :

DACHGAUBEN - GESTALTUNG:

Einzelgauben ab 40° Wohnhaus-Dachneigung sind zuléssig.‘

Gesamtgaubenldnge insgesamt hdchstens 1/3 der Wohnhaus-Trauf=
ldnge / Abstand vom Ortgang mind. 2,50 m.
Blindgauben(-fl3chen) sind unzuldssig.

GARAGEN - GESTALTUNG gemsB Art. 7 BayBO (Ausnahmen)

" 0 ~ offene Bauweise -e-@ee Abgrenzung unterschiedticher Nutzung
m— Bau‘grenze' B & . nur Emzelhauser zuldssig / mit max. £
‘ e : ‘ 2 Vollgesch.
VERKEHRSFLA[HEN

Sfral’iem und Wege Verkehrsﬂachen (offenﬂlche)

[77770 Privater Weg thegeenzt befahrbar)

s S’rraﬁenbegrenzungsllme auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung

Beziiglich der gegebenenfalls notwend:gen Anlage einer Lmksabblegespur Im Zuge ‘
der Bundesstrafle siehe Sonderplanung im M.1:250!

]
1

SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND PLANZEICHEN

" [6] Umgrenzung der Garagen-Flichen (je nach Bauantrag!)

mmmms Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

<—> Firstrichtung der Gebaude (Festlegung gemal Bauantrag!)

+—+ Breite der Verkehrsflachen bzw. Tiefe der Vorgarten

WEITERE FESTSETZUNGEN

1. Seitliche und ruckwarhge Einfriedungen als Maschendrahtzaune an max. 1,25m
hohen Stahlrohrpfosten. Hinterpflanzung mlt henrmschen Gewichsen nach GOP.

Betonpfosfen sind unzulasslgl

2. Absfandsregelung nach Arf 6 BayBO

3. Fiir die einheitliche Gestaltung_von Doppelhausern 1sf der Bauanfrag der Je— ;

~ weils 1. Doppelhaushilfte mafigebend. Fur
hohe und gleiche Dachneigung.

Gebietsnutzung nicht mdersprechen

HINWEISE

"™ bestehende Grundstiicksgrenze

——--—— vorgeschlagene Grundsfﬁcks’reifung

den Anbauenden gilt: Gleiche Trauf= '

A Nebenanlag,en sind nach &14 BauNVO grundsatzln:h zulassng wenn sie der

162 Flurstucksnummer

"1'"1'1" Bdschung

m_ bestehende Wohngebaude

bestehende Nehengebﬁude -




