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Festsetzungen

GRUNORDNUNGSPLAN - GUP

® & @

Bestehender Bewuchs

Baumreihe an Kahler Stadtweg und
Seligenstddter Strafe, _ , -
™~ Pflanzabstand ca. 15 cm

Pflanzware: Hochstdmme 3x verpf]anzt
Pflanzbeispiele: Tilia cordata
(Winterlinde) oder Acer platanoidis
(Spitzahorn) .

‘ Diese. restsetzung wird im Bereich

R der bereits bestehenden Baumreihen

E . _Wwirksam, sobald crsatzpf]anzungen ,

- erforderlich werden. : C

1. Den Bauantragen ist ein Bepf1an7ungs— und Freifldchen--
 Gestaltungsplan mit belzufugen (gemaB Art. 5 BayBO und
§ 9 BauﬁB) ‘

2. Der Erunflachenantell der gewerb11ch genutzten Grund-
stiicke” solT mindestens 20 % betragen, wobei der Nadel-

holzanteil der Anpf]anzungen ebenfalls hochstens nur 20 %
Betragen sollte. : ‘

3. Nach §.9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren 7
Grundstiicksteile als Grinflachen festgesetzt '

4. Einfriedungen sind Je nach Betriebsart bis max. 2,00 m
Hohe zuldssig. Maschendraht oder sonstige Stahlgef]echL~ ‘
zdune sind mit standortgerechten Biischen bzw. B]uten-
strauchern vorzupf]anzen :

5. Pflanzbeispiele fir Baume:
Spitz-, Berg- und FeTdahorn / Sandbirke / Rot- oder
Hainbuche / Vogelkirsche / Trauben- oder Stieleiche /
Sommer- oder Winterlinde / Berg- oder Feldulme / W11d-
apfel oder -birne / Eberesche. . :

Pflanzbeispiele fiir Stréucher:

Hartriegel / Hasel / Liguster / Holunder / Salweide /
WeiB-, Kreuz- oder Schlehdorn / Heckenkirsche / Faulbaum -
/ Hunds- oder Kriechrose / Wolliger Schneeba]l

—

(@)

. Die DIN 18 916 ist entsprechend bei Anpflanzuncen zu
beachten (d.7.: “"Landschaftsbau/Pflanzen und Ptlanzarbei-
ten, 8eschaffenhe1t von Pflanzen, Pflanzverfahren}. :

7. Im Bereich der 20 kV Leitunqg der RWE Energ1e AG diirfen
nur Straucher und niedrig wachsende Geholze angepflanzt
werden (Endwuchshthe nicht uber 3 m). Ferner ist eine
regelmaBige Ausdstung des Baumbestandes erforderlich,
aamit die in den. DIN VUE-Bestimmungen festgelegten
Mindestabstdnde eingehalten werden konnen.

8. Die grofie zur Zeit als Parkplatz genutzte Fldche entlang
der Seligenstddter StraBe bedarf einer Gliederung, wie
sie tatsdchlich ohnedies durch die Birken schon vorhanden
ist. Diese gegebene Gliederung wird planungsrechtlich
gesichert und festgesetzt (s. Signatur gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 b BauGB bei den B-Planfestsetzungen).

Y. Die Baugrenze soll auf der gesamten Lange einen Abstand
von mindestens 2 m von der Planzung haben, soweit nicht
vorhandene Gebdude ‘an den Pf]anzstre?fen anstoBen.

_ e ,

10. Auf den mit einem pr1vaten Pflanzgebot belegten Fldchen
dirfen bis zu 30 % Flachenanteile befestigt werden, wenn
die entsprechenden Fldchen auf der nicht mit einem
Pflanzgebot belegten Flédchen bepflanzt werden. Diese
Ersatzpflanzungen sollen vorwiegend ent]ang der Grund-
sticksgrenzen erfolgen.

11. Je 250 m® privater Grundstiicksflache ist ‘ein Hochstamm
zu pflanzen. Ausgenommen sind Fldchen, die innerhalb der
Schutzzone von 20 kV-Leitungen liegen. Zur Berechnung
ist die gesamte Grundstucksfldche, alsc auch diejenigen
ohne Pflanzgebot, heranzuziehen. Hegen‘der Baumerten
wird auf Ziff. 5 verwiesen. ’

12. bie Grunordnungsfestsetzungen gelten unter dem Vorbe-
halt, daB in Erfillung gesetzlicher Bestimmungen und
behord]1cher Regelungen errichtete oder zu errichtende
Sicherungseinrichtungen nicht entgegenstehen. Auch die
Festsetzung beziiglich der Bepflanzung mit Hochstdmmen
steht unter dem Vorbehalt, daB sie bei der gegenwartigen
Nutzung der Ubers1cht]1cnke1t des Geldndes nicht entge-
gengerichtet ist und daB keine Stdrung der Funktion der
elektronischen Uberwachungs- und Alarmanlagen eintritt.
Sobald eine Nutzung stattfindet, die solche Sicherungs-
Uberwachungs- und A]arme1nr1chtungen entbenrlich macht,
werden die Griinordnungs vorgaben verb1ndl1che

i

Hinweise zur Grﬁnordnung‘>
. Gestaltung des Ubergangsbereiches‘zur'freien Landschaft.

. Randbereiche, d1e in unm1tte1barem Zusammenhang mit-der

- freien Landschaft stehen, sind bei den vorgesehenen.
EingriinungsmaBnahmen soweit als moglich der.umgebenden
Vegetation anzupassen. Die Randeingriinung muf deshalb -
teilweise dhnliche Hohen w1e die Gebdude erre1chen konnen

q Ausgesprochene Z1ergeho]ze wie Blauf1chten, ThuJen und
buntlaubige Geho1ze passen nicht in das vorhandene Land—
“schaftsbild. :

Béume‘und.straucher sind “in IOCkeren:Gruppen anzuordnen.

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

Grenze des Go]tungcbere1ches (§ 9 Abs. 7
BauGB) :
Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNV0)
BauNvo

(3' Industr1eqeb1et nach § 9

Bei 1srmrelevanten Veranderungen bestehen-
der Anlagen und Betriebe und Heubauvorha-
ben bzw. Neuansiedlungen von Betrieben,
die einen wesentlichen EinfluB auf die-
Larmsituation haben konnen, haben die Be-
triebe durch ein schalltechnisches Gutach-
ten einer nach § 26 BImSchG anerkannten
MeBstelle bei Antragstellung im bau-/
immissions-schutzrechtlichen Genehmiqungs-
verfahren nachzuweisen, daB unter Berlick-
sichtigung der Summenw1rkung die zuldssi-
gen Immissionsrichtwerte der benachbarten
Baugebiete eingehalten werden. Die Verwen-
dung umweltfreundlicher Brennstoffe wird
festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Hr. 23 BauGB).

MaB der baulichen Nutzunq g¥:»m
(§,9 Abs. 1 Nr 1 BauGB, § 16 BauNVO)

ITT ‘ ‘ Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

TH- ' 9 m liber der natiirlichen oder festgesetz-
ten Gelidndeoberflache,
bebaubaren Fldche (0,2 GRZ) sind bis zu
14 m fir hohere Bauteile (z. B. bekrante

- Hallen). zu]assxa - L

i BT T S T St S ) £ b T et £t

Auf bis zu 1/4 der .

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. T Nr. 13 und Aps. 6 BauGB)

*—eo
o— o

Die Art der Leitungen sind im Plan vermerkt.

oberirdisch

“unterirdisch

Griinfldchen

Von privaten Grundstickseigentimern anzule-
gende und zu unterhaltende Gehdlzpflanzun-

. gen bzw. von privaten Grundeigentimern
anzulegende und zu unter1a]tende Grin~
F]achen v ¢

~AuBerhalb der uberbaubaren Grundstiicksfld-
chen ist die Errichtung von. Ste]]p]atzen,
Garagen sowie von Nebenanlagen nach § 14

~ BauNv0-nicht zu]asswg

Mit Geh-, Fahr~ und Leitungsrechten zu
belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
xBauGB) ' o

Sonstige Planzeichen

Hinweise, Bestandsangaben

177 : _ ' v
ﬁ@iéf;'- o Bestehende Gebdude

—_2.B. 7150

Hohenschichtlinie

< 9'°9~ o= ‘MaBangaben iber StraBenbreiten etc.

z.B. 630 Flurstiicksnummer
Hl-Grenze

‘Hw-Abf]uBgrenze

Signatur zu Zitf. & GOP

Abweichend von § 22 Abs. 2 BauNVO konnen
die einzelnen Gebdude das MaB von 50 m

~ Uberschreiten, wenn die Grundstiicke dies
bei Beachtung der se1t11chen Grenzabstdnde
zulassen.

P - i ‘Parkp1atz (zweckgebunden)
Baugtehze"‘

Dacheindeckung:

Ungefarbte Dachplatten sind nicht zugelas-
, sen. Der Farbton ist so zu wdhlen, daB
sich die eingedeckten Baukdrper bestmdg-
_ lich in . das Landschaftsbild einfligen.
DN 0° - 30° Dachneigung 0°-30° -

Dachgauben sind nicht zuldssig.
Sonderformen wie Shed- und Schalenkon-
struktionen werden von dieser Regelung
niche wetroffen.

ivach Art 6 und 7 Beu,uuw

An den seitlichen Grundstucksgrenzen
jedoch mind. 5.00 m.

Grenzbebauung nicht zuldssig.

~Abstandsregelung:

Verkehrsf]éehen
{8 9 Abs. 1 Hr.

11 und Abs. 6 BauGB)
StraBenverkehrsfldchen ,
 einschl. Gehsteige und FuBwege

StraBenbegrenzungslinie

VRSN S

i

Gememde Korlstem a. M.
- OT Groﬂwelzheum

“Industriegebiet nordlich der
Seligenstddter Strafle ”

Be bouungs— Und Grunordnungsplan

Weitere Hinweise

1. Die StraBenfiihrungen sind nicht an den Planeintrag gebun-
- den.
Entsprechende Anderungen kdnnen sich im Zuge der Industrie-

- fldchenaufteilung wegen einer von Fall zu Fall zweckmdBige- -

ren Gestaltung des Baugeldndes ergeben.

2. Sobald eine Versetzung der GrundstUckseinfriedung in nérd-

Ticher Richtung beabsichtigt ist und der offentliche Feld- -

und Waldweg Mr. 12 (sog. Kappesweg, ab Flst.Mr. 3202) abge-
schnitten wird, ist auf Kosten der Firma eine den Bediirf-
nissen der ort11chen Landwirte Rechnung tragende Ersatz-
wegeldsung zu realisieren. Eine Auflassung des Wegestiickes
aus Flst.Nr. 437 steht ab Flst.Nr.
halt (s. hierzu auch An]aqe 1 Z1ffern IT1.3 und IV.1 zur
Beqrundung) . -

3. Im Brandfalle muB die sichere Anwendunq von Feuerloschgera-
~ ten fur alle Gebidude sowie e1ne ‘ausreichende Loschwasser-
- versorgung gewdhrleistet sein.
Bei der Planung von Zufahrten, Zugdngen,
Wegefldchen fiir die Feuerwehr ist §
ordnung BayBO zu beachten.

Durchfahrten und

Bei Durchfiihrung der BaumaBnahmen sind die den Brardschutz
betreffenden baurechtlichen Bestimmungen - insbes. Art. 27

* bis 68 BayBo und GAV - zu beachten. Vor allem miissen Ab-
stdnde von weniger als 5.m zwischen Massivgebduden und
weniger als 10 m zwischen Gebduden mit brennbaren AuBenwdn-
den oder Verkleidungen vermiedenvwerden.

Falls diese Abstdnde nicht eingehalten werden kdnnen, sind
die AuBenwdnde mit kleineren Abstanden als Brandwdnde aus-
zuflihren. Gebdudegruppen missen dem Art. 31 BayBO entspre-
chend durch Brandwande in Brandabschnitte unterteilt wer-
den. .

Bei EinzelbaumaBnahmen griBeren Umfanges oder bei Bauten
mit erhohter Brandgefahr ist die Bayer. Versicherungskammer
- Landesbrandversicherungsanstalt - einzuschalten (gem.
Art. 87 Abs. 1 BayBQlfvsowe1t,d1ese Bauvorhaben von der
Bauaufsichtsbehorde nicht selbst nach den Bau- und Brand-
verhiitungsvorschriften abschlieBend beurte11t werden
kdnnen. :

4. Im Bereich der Freileitungs-Schutzstreifen dirfen nur
niedrigwachsende Baume und Straucher angepflanzt werden.
Ein ungehinderter Zugang zu den Masfstandorten ist zu ge-
wahrleisten.

5. Zur besonderen Beachtung werden auf die vom VDO 0210 gefor-
derten Sicherheitsabstdnde hingewiesen.
Die Kabelschutzanweisung ist bei den Tiefbauarbeiten zu be-
achten. Baugesuche 1m Bereich der Versorgungsleitungen sind
“dem Versorgungsunternehmen zur Stellungnahme vorzulegen,

3202 unter diesem Vorbe- -

2 der Durchfiihrungsver-

6. Im Bereich. vorhandener Betriebsanlagen sind bereits mehr
als "TH. 9,00 m" hohe Gebaudeteile oder technische Anlagen
als Bestand vorhanden- .

In begriindeten Einzelfdllen kann fiir Teilbereiche von
Industriegebduden eine hohere Traufhdhe in Frage kommen.
In diesen Fdllen erfolgt Einzelerodrterung und Zustimmung
zu einer Befreiung von den Bebauungsplanfestsetzungen.

7. Sofern GrundstiicksTage und GroBe dies zulassen, soll
anfallendes Oberfldchenwasser weitgehend auf dem
Baugrundstiick zuriickgehalten (z.B. Zisternen) und als
Brauchwasser zur Griinflachenbewdsserung verwendet werden
oder iiber geeignete Einrichtungen versickern. Es gelten
in diesem Zusammenhang die einschldgigen Bestimmungen der
gemeindlichen Satzung liber die Benutzung der Wasserversor-
gungsanlage bzw. der Entwdsserungssatzung.

8. Die Gemeinde Karlstein ist in ein Untersuchungsgebiet
nach § 44 BImSchG einbezogen und liegt im Geltungsbereich
der Smogverordnung. Im Falle austauscharmer Wetterlagen
ist daher mit Betriebsbeschrankungen zu rechnen.

9. Auftretende Funde von Bodenaltertiimern sind unverziiglich

dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege "AuBenstelle Wurzburg,'

Residenzplatz 2 zu melden.

10. Die Versorgung des Planungsgebietes mit Trink-, Brauch- und
Loschwasser ist sichergestellt. Die gemeindlichen Entwdsse-

rungsanlagen einschlieBlich der Sonderbauwerke beriicksichtigen

diese Industriegebietsausweisung.

Die Sicherstellung der ErschlieBung mit Trink-, Brauch- und

Loschwasser sowie der Abwasserbeseitigung fiir die Grundstiicke,
"Burtchenareal") bedingt jedoch
noch den AbschluB entsprechender ErschlieBungsvereinbarungen.

Flst.Nrn. 809 und 809/2 (sog.

F n. :
estsetzunge W Nutzungsbed1nqte Uohnungen sind nur a]s
Betriebswohnungen 1nnerha1b des Betriebs--
gebdudes mit je max. 120 T Hohnf]ache
ausnahmsweise zuldssig. Frewgtehende WOhn- :
Vo gebdude sind unzulass1g Sichtfldchen an StraBenL1nmundungen
Y S , ; ,(S1chtdre1eck)
| : e GRZ, Grundflichenzahl
Q;S . f R o In S1chtf]achen dirfen Pf]anzungen, Zdune
: 8.0 A BlZ, Baumassenzahl : ~oder andere Sichthindernisse die Hdhe von
s ’ ‘ B : 80 cm, bezogen auf die.Fahrbahnoberkante,
nwcht uberschre1ten
amten - e o ‘Flachen fur Versor un san]a en: .
Baulinie, Baugrenzen . , : gung 9 ~ .
Bayweise, Baulinle, Baug | T3S, T 17 Bauts] -
(§:9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO) . o | o ‘ o e -
L S ' - : : /Elektr1z1tdt (Trafostation). o
0 S Offene Bauweise ohné Beschrankunq der Ge- . \ " : : , :
‘ ‘ bdudeldnge (§ 22 Abs. 1 und Abs. 2 BauNV0) o o o £
S G , _ C) Lo Gas (Gasreglerstation)
. V : + :
Lo sie uemewnae Karlstein hat mit BeschluB des Gemeinderates vom Der Entwurf. des Bebauungsp]anes mit der Begriindung in der Fassung : 4 ¥

12.05.1992 die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. '§ 2 Abs 1
DaJCB beschlossen.

_ Der Aufstellungsbeschluld wurde am 22.05.1992 im Mitteilungsblatt
~der Semeinde Karlstein, Kr. 21 bekanntgemacht

Kar stein, den 25.05.1992

Gedeinde Karlstein a. Main

Winter ;
’ 1. 8urgerne1ster o

Die Burueraete111gung gem. § 3 Abs. 1 BeuB3 mit Unterr]c#tung und
Ercrterung fir- den Entwurf des Bebauungsp}cnes 1n der ‘Fassung

vom 12.35. 1992 hat o

ab £5.75 ij92

P
[ .,
stettzzefurden,

,?/g;baw;

Geme nde Kar]siefn{é.”Main

Karlstein, <en

!
i
|
)
[

W1nter : .
1. ~aroerme1ster

2263 0k o
A4.07.gg

Die Tréger offent11cher Belange WUrden mit °chre1ben vom
~beteiligt. B

Kar] tein, den

/5 Ou@u XJQQ

Gem 1nde kar]ste1n a. Main /(115‘.

Nlnter ?“i\J»'

1. Buroerme1stet

: emeinde.Kailjfein,a;Main

vom 23.82.1494 wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom.
18.04.1994 bis 20.05.1994 offentlich ausgelegt.

‘Die offentliche Auslegunq wurde am 08.04:1994 im M1tte11ungsb1atti i

7 der Gemeinde kar]ste1n a. Ma1n Nr 14 bekanntqemacht

 Khrlstein a.Mathedéhsii."Apriw 1994

W1nter
1. Burgerme1ster

o Der Entwurf des Bebauunqsplanes m1t der Beqrundunq in der Fassunqve;gg
©~ vom 15.06.1994 wurde gemdB GemeinderatsbeschluB vom 15.06.1994 in’-
- der Zeit- vom 25, 07 1994 bis 26. 08 1994 erneut offent]1ch ausqe]egt;

Die erneute offentliche Aus]equnq wurde in den M]tte11unqsb1attern‘

der Geme1nde Karlstein a.Main vom 15:07. 1994 Nr 28 22 07 1994

Nr. 29, offent}1ch bekanntoenacht

Kprlstein a.Main, den 25. Juliges

=meinde;KakisteTh7a.Main

YWinter o
1. Burgerme1ster

,;:: Landratsamt Aschaffenbungw fﬁ;:4 ﬁ‘

‘Die‘Gemeinde Karlstein hat mit BeschluB des
A, 09 gy ‘gem: § 10 BauGB den
’Bebauungsp1an, bestehend aus der P]anze1chnung und

Gemeinderates vom .

;den text11chen Festsetzungen;sowwe der Begrundung\"~fﬁ
a]s Satzung besch]ossen '

- Karlstein é;Méin,'de

o

G’meindeﬁKaY1stein,a.Maih;,Q "*“

Winter -

1. Bilirgermeister

Vermenr ke -

AZ 50.1- Sﬂoiﬂr ................... Zim,f:f° ":
- Eine. Verletzung von Rechts~ RO RS
vomchrmen wnrd nlcht ge!-é«” Sl

den*z??'aJi

------------------ i

Die Durchfiihrung des Anze)geverfahrens (§ ]] Abs’ 1
BauB) wurde am &.Sepd, 1998 gem. § 12 BauGB inm

Mltteﬂungsb1att der Gt e1nde Kar]stem, Nr. 36//)0776
bekanntgemacht B : . .

Der Bebauungsp]an m1t Begrundung w1rd seit dwesem
Tag, zu -den iiblichen D1enststunden
Am Oberborn 1, Zimmer Nr.:S; zu
Jedermanns ‘Einsicht bere1tgeha]ten und uber'dessen~
Inhalt auf Ver]angen Auskunft gegeben )

im Rathaus der
Gemeinde Kar]ste1n

DER BEBAUQNGSPLAN IST,DAMLT}IN1KRAFT GETREIE&Q?7'¥

Auf die Rechtsfolgen des § 44’Ab§ 3 Satz 1 und 2 Abs 4
BauGB sowie § 215 BauGB 1st h1ngew1esen worden
K ,.]'st‘e-;’n,,‘»d'»e'n 4’1 Je,ﬁi 1014§

G me1nde Kar]ste1n a Ma1n' 

Winter R
1. Biirgermeister

Gememde Korlstem Ct M

OT Groﬁwelzheum

Bebauungs~ und Grunordnungsplan
Industruegeb:et nordlich der |
Sehgenstodter Straﬂe “
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