Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
Gemeinde Karlstein a.Main
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Dokumentation der Auftaktveranstaltung
s & 26. Mérz 2016




Bilrovorstellung ISEK Karlstein a.Main

Handlungstelder Unserem interdisziplindren Team gehéren

neben einem Diplom - Geographen

Regionalgutachten 5 Diplom - Ingenieure der Fachrichtungen
Interkommunale Planung Stadtebau und Architektur sowie der
Stadtebauliche Entwicklungsplanung Fachrichtung Landschaftsarchitektur und
Bauleitplanung Urban Design an.
Freiraumplanung
Hochbau
Moderation
Projektsteuerung

HIWIP barofur

stadtebau & architektur



Programm der Auftaktveranstaltung ISEK Karlstein a.Main

1. Begruf3ung und Einfihrung

Herr Blrgermeister Bruder

2.  Erlauterungen zum stadtebaulichen Entwicklungs-
konzept: Rahmendaten, Planungsprozess

Biro HWP, Wiirzburg

3. Bewertung von Handlungsfeldern durch die
anwesenden Burgerinnen und Burger

Moderation: Buro HWP, Wirzburg

4. Zusammenfassung der Ergebnisse, Ausblick

Buro HWP, Wirzburg



Sozio6konomische Rahmenbedingungen

Wachstums- und Schrumpfungsraume

ISEK Karlstein a.Main

Bevolkerungs- und Beschaftigungsentwicklung
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— Bevdlkerung Karlstein a.Main (2000-2013): - 3,2 %
— Beschaftigte Karlstein a.Main (2000-2013): + 8,8 %

Bevolkerungsentwicklung Datenquelle:
Wanderungssaldo Bayer. Landesamt
Arbeitsplatzentwicklung far Statistik und
Arbeitslosenquote Datenverarbeitung
Realsteuerkraft

Kaufkraftzahlen

HIWIP bvaurofur

stadtebau & architektur



Erholungslandschaft ISEK Karlstein a.Main

HIWIP barofar
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Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept ISEK Karlstein a.Main

Wodurch zeichnen sich integrierte stadtebauliche
Entwicklungskonzepte (ISEK) in der Praxis aus?

» Querschnittsorientierung:

Integrierte Betrachtungsweise
(ressorttibergreifend / interdisziplinar)

» Dialogorientierung:

Einbezug aller relevanten 6ffentlichen und
privaten Akteure

» Handlungsorientierung:

Erarbeitung von Handlungsprogrammen
und Leitprojekten

Zeitliche Befristung und Gebietsbezug

Ziel: Der Aufwertungsprozess soll in einer
konzertierten und umfassenden Gesamtstrategie
erfolgen, um in einem begrenzten Zeitraum
moglichst ,viel zu bewegen®

HIWIP barofar
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Strategischer Planungsprozess ISEK Karlstein a.Main

Eingangsbesprechun
Lenkungs- Analysephase R ﬁqm A?uftraggeber - 10. Marz
gruppe - Bestandsanalyse Gesamtgemeinde 2015
Entwicklungsperspektiven Auftaktveranstaltung .
Vertreter der Schwerpunkigebiete fir MaRnahmen [€ ®| ¢y, Biirger und Akteure 26. Marz
Gemeinde 2015
Karlstein $ Informelle Gespréche
LB April 2015
Vertreter der Strategische Ebene
Reg.v.Ufr. | ¢ || Strategien/Leitiinien / Handlungsfelder
S Strategisches Handlungskonzept
LI Bewertung von Projekten <+ Burgerworkshop Mai 2015
Biro Dr. Holl
3 Sitzungen ¢

Operative Ebene

MafRnahmenkatalog / Impulsprojekte ) ]
Stadtebaulicher Rahmenplan l ' 2.Burgerworkshop Juni 2015

Umsetzungskonzept / Evaluierung

v

Gemeinderatstermin
. Dez. 2015
) Konzeptentwurf Vorstellung Konzeptentwurf
<€ Anderungs- / Ergdnzungsvorschlage
Uberarbeitung / Fertigstellung < > AbschlussvgranstaltungfUr Dez. 2015 -
Burger Jan. 2016

Integriertes Stadtebauliches
Entwicklungskonzept




Eindricke von der Auftaktveranstaltung ISEK Karlstein a.Main
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Bewertung

Aufwertung des Gewerbestandorts

. 1

Soll Karlstein als Gewerbestandort weiter aufgewertet und soll die

Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe gefordert werden?

«—

ISEK Karlstein a.Main

In welchen Handlungsfeldern

sind Ihrer Meinung nach die

meisten Verbesserungen ndétig?

Angebot von Gewerbeflachen / Gewerberaumen

A4
Versorgung, Bildung und Soziales @

Neuausweisung von Gewerbeflachen in Nahe der
Bundesautobahn A 45

Erweiterungs- / Verlagerungsfidchen fiir ansassige Betriebe

Umnutzung von Brachen und mindergenutzten Flachen fiir
gewerbliche Zwecke

Preisglinstige Raume fiir Griinder

Starkung der lokalen Wirtschaftsstruktur

Weiterentwicklung des lokalen Gewerbe- und Dienst-
leistungsangebotes

Erhahung der Kaufkraftbindung durch Optimierung des lokalen
Versorgungsangebots

Starkung der lokalen Wirtschaft durch Ausweitung der
Naherholungsfunktion

Verbesserung des lokalen Investitionsklimas

Beratung und Férderung von Griindem und Kleinbetrieben

Verbesserung des Aus- und Weiterbildungsangebots

Erhahung der parinerschaftiichen Zusammenarbeit von
Gewerbetreibenden (z.B. Werbegemeinschaft)

Soll die Versorgungsqualitat gesichert und die soziale Infra-
struktur den zukinftigen Bedurfnissen angepasst werden?

Sicherung der Versorgungsinfrastruktur

Kleinteilige Nahversorgung in den Ortsteilen

Aufwertung des Bahnhofsgeb3udes, ggf. Bahnhofsumfeld als
Nahversorgungsstandort

Ausweitung des Gastronomieangebots

Sicherung der Infrastruktur fiir Veranstaltungen (Bayemhalle,
Lindighalle etc.)

Raumangebote fiir Vereine

Neuer Feuerwehrstandort

Qualifizierung von Bildung und Kinderbetreuung

Erhalt und Qualifizierung der Grund- und Mittelschule

Qualifizierung / Spezialisierung von Kindergarten

Verbesserung der Kleinkindbetreuung / Kinderkrippen

Integration / Sprachkurse fir Migranten

Gesundheitsleistungen und soziale Angebote

Sicherung der medizinischen Versorgung / Arzte / Apotheken

Betreuungs- | Freizeitangebote fir Senioren

Betreuungs- / Freizeitangebote fir Jugendliche

Unterbringung von Asylbewerbern

Birgemetzwerke / ehrenamtliches Engagement

HIWIP barofar
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Bewertung

Stadtebauliche Entwicklung der Ortsteile

Sollen die Funktionsvielfalt und die Aufenthaltsqualitat in den
Ortsteilen erhoht und Gemeinsamkeiten gestarkt werden?

Funktionale Starkung der Ortsteile

Bauliche Verbindung der Ortsteile

Entwicklung einer neuen gemeinsamen Orismitte

Sicherung / Erganzung innerartiicher Versorgungs- und
Dienstleistungsangebote

Entwicklung der Gebaudesubstanz entlang der Ortsdurchfahrt

o0
o0
\

Events / Markte in den Oristeilen / bespielbare Platze

Aufwertung des Wohnstandorts

Soll Karlstein als Wohnstandort noch ivey werden und
Mobilitat und Erreichbarkeit die Wohnfunktion in den Altorten gestarkt ?
Umbau der Ortsdurchfahrt in Verb. mit neuer Umgehungsstralte \
Sanierung / gestalterische Aufwertung von Ortsstralien Neue attraktive Wohnraumangebote \

Verbesserung des Parkplatzangebots

Optimierung des Rad- / Ful tzes, Fahrradab itze
E-Bike-Stationen {fahrradfreundliche Gemeinde)

Zentrale Bushaltestelle

Neugestaltung des Bahnhofsgebaudes, Park + Ride,
Barrierefreiheit

Erhéhung der Aufenthaltsqualitat

Barrierefreie Strallen- und Platzraume mit hoher
Aufenthaltsqualitat

und Bauplatze)

Marktgerechtes Wohnraumangebot (marktfahige Wuhnunge\\

Nachverdichtung in den Altorten, Férderung der Innen
entwicklung (Nutzung von Leerstanden)

Neuausweisung von Bauplatzen

Attrakfives Wohnen fir Familien

Attraktives Wohnen fir Senioren und Behinderte, Mehr-
Generationen-Wohnen

erkehrsberuhigte Stralen / Spielstrallen / Stadtraumkonzept

Mehr Sitzgelegenheiten in den Ortsteilen / Ruhezonen

Leitsystem, Beschilderung in den Ortsteilen

Organisation und Vermarktung

Beleuchtungskonzept fiir die Oristeile

Gemeindliche Férdermitte! fiir Innenentwicklung (Anreize fiir
private Eigentamer)

Bauberatung fir Hauseigentimer in den Altorten

Bessere Wohnraumvermarktung / Leerstandsmanagement

Energie und Versorgung

Birgerschaftliche / genossenschafiliche Energieanlagen

Energetische Sanierung im Altbaubestand

Nutzung emeuerbarer Energien / Energieleitplan

Anpassungen bei Ver- | Entsorgungsinfrastruktur

ISEK Karlstein a.Main

Welche Verbesserungen
sind Ihrer Meinung nach
besonders wichtig?

Qualifizierung der Sport- und Freizeitinfrastruktur

Eniwmwng Schleusengehtft als Freizeitort
Fuball-GMrk am Mainufer

Optimierung des Axgebots fiir Camper und Wohnmobilisten
Ausbau des Rad- undwmegeneizes
Ausbau der Sportplatze / K\mm{ielpléﬂze

‘ Gestaltung vitaler Naherholungsréuk\ ‘

Mainufergestaltung, parkahnliche Gestaltung

Verbesserung der Wegebeziehungen zum Mainufer

Beseitigung von Hochwasseranschwemmungen !
Entwicklung der Seenlandschaft ‘

Erlebbarkeit des Gemeindewaldes

Schaffung von Aussichtspunkten in der Landschaft

Neue attraktive Freizeitangebote ‘

Open-Air-Veranstaltungen am umgestalteten Mainufer

Festivals / Events (z.B. Musik, Kultur, Sport)

Kleinkunst / Soziokulturelles Angebot

Ausweitung von Wassersportangeboten

HIWIP barofar
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Ergebnisse

Wichtigste Handlungsfelder

Wichtigste Einzelthemen

ISEK Karlstein a.Main

Aufw ertung des ds
Wohnstandorts

Freizeit und 78
Stadtebauliche

Ortsteile

Versorgung,
Bildung und
Soziales

Aufw ertung des

D
Gew erbestandorts #

L
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Bewertung: Anzahl von Punkten

Die Bewertung der Handlungsfelder und
Einzelthemen durch die Burgerinnen und
Burger erfolgte durch Punktevergabe an
vorbereiteten Themenplakaten.

In nachfolgender Zusammenschau sind
die Bewertungsergebnisse ausfuhrlich
dargestellt (siehe Punktezahl in rechter
Spalte). Themen mit héherer Punktezahl
(mind. 20 Punkte) sind farblich hervorge-
hoben.

Entw icklung der gemeinsamen Ortsmitte (Umfeld Rathaus)

FuRgéngerbriicke Uber den Main nach Seligenstadt

Ausw eitung des Gastronomieangebots

Umbau der Ortsdurchfahrt in Verbindung mit neuer Umgehungsstralie

Neuausw eisung von Bauplatzen fir junge Familien

Sicherung der medizinischen Versorgung / Arzte / Apotheken

Erh6hung der Kaufkraftbindung durch Optimierung des lokalen ]

Versorgungsangebots

Open-Air-Veranstaltungen am umgestalteten Mainufer

Optimierung des Rad- / FuBw egenetzes, Fahrradabstellplatze, E-Bike-

Stationen (fahrradfreundliche Gemeinde)

Attraktives Wohnen fir Senioren und Behinderte, Mehr-Generationen-

Wohnen, betreutes Wohnen

Mainufergestaltung, park&hnliche Gestaltung

Neugestaltung des Bahnhofsgeb&udes, Park + Ride, Barrierefreiheit

Entw icklung der Karlsteiner Mainschleife als Naherholungsgebiet am

Mainufer

Nachverdichtung in den Altorten, Férderung der Innenentw icklung

(Nutzung von Leersténden)

Verkehrsberuhigte StralRen / Spielstraen / Stadtraumkonzept

\ \ -
|
| 45
|
| 40
|
|37
|
| 35
|
| 32
|
|2
|
| 27
25
| 24
| 2
| 22
| 22
| 22
| 22
5 10 15 2 25 3 3 4 45 05

Bewertung: Anzahl von Punkten




ISEK Karlstein a.Main

Aufwertung des Wohnstandorts

Soll Karlstein als Wohnstandort noch attraktiver werden und
die Wohnfunktion in den Altorten gestarkt werden?

85

Neue attraktive Wohnraumangebote

Neuausweisung von Bauplatzen fur junge Familien 35
Attraktives Wohnen fir Senioren und Behinderte, Mehr- 24
Generationen-Wohnen, betreutes Wohnen

Nachverdichtung in den Altorten, Férderung der Innen- 29
entwicklung (Nutzung von Leerstanden)

Verkehrsberuhigte Stralen / Spielstralien / Stadtraumkonzept 22
Marktgerechtes Wohnraumangebot (marktfahige Wohnungen 13
und Bauplatze)

Aufnahme von Asylbewerbern 2




ISEK Karlstein a.Main

Energie und Versorgung

Nutzung erneuerbarer Energien / Energieleitplan 8
Birgerschaftliche / genossenschaftliche Energieanlagen 5
Energetische Sanierung im Altbaubestand 5
Anpassungen bei Ver- / Entsorgungsinfrastruktur 2

HIWIP bvaurofur
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ISEK Karlstein a.Main

Organisation und Vermarktung

Bessere Wohnraumvermarktung / Leerstandsmanagement

Bauberatung fur Hauseigentimer in den Altorten

Gemeindlicher Ankauf von potentiellen Bauflachen

Gemeindliche Fordermittel fur Innenentwicklung (Anreize flr
private Eigentimer)

HIWI P baro fir

stadtebau & architektur



ISEK Karlstein a.Main

Qualifizierung der Sport- und Freizeitinfrastruktur

FuBgangerbricke tUber den Main nach Seligenstadt 45
Ent'gvicklung d_er Karlsteiner Mainschleife als Naherholungs- 29
gebiet am Mainufer

Entwicklung Schleusengehéft als Freizeitort 14
Ausbau des Rad- und Wanderwegenetzes 12
Ausbau der Sportplatze / Kinderspielplatze 7

Optimierung des Angebots fur Camper und Wohnmobilisten 2

HIWIP barofar
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ISEK Karlstein a.Main

Neue attraktive Freizeitangebote

Open-Air-Veranstaltungen am umgestalteten Mainufer

Festivals / Events (z.B. Musik, Kultur, Sport)

Kleinkunst / Soziokulturelles Angebot / Angebot von Vereinen

Ausweitung von Wassersportangeboten

HIWI P baro fir
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ISEK Karlstein a.Main

Gestaltung vitaler Naherholungsraume ‘ %

Mainufergestaltung, parkahnliche Gestaltung 23
Erlebbarkeit des Gemeindewaldes 7
Entwicklung der Seenlandschaft 6
Beseitigung von Hochwasseranschwemmungen 2
Schaffung von Aussichtspunkten in der Landschaft 1
Verbesserung der Wegebeziehungen zum Mainufer 1

HIWIP barofar
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ISEK Karlstein a.Main

Stadtebauliche Entwicklung der Ortsteile

Sollen die Funktionsvielfalt und die Aufenthaltsqualitat in den 62
Ortsteilen erhdht und Gemeinsamkeiten gestarkt werden?

Mobilitat und Erreichbarkeit

Umbau der Ortsdurchfahrt in Verb. mit neuer Umgehungsstral3e 37
Optimierung des Rad- / FuBwegenetzes, Fahrradabstellplatze, 25
E-Bike-Stationen (fahrradfreundliche Gemeinde)
Neugestaltung des Bahnhofsgebaudes, Park + Ride,

; o 22
Barrierefreiheit
Sanierung / gestalterische Aufwertung von Ortsstrallen 4
Verbesserung des Parkplatzangebots 3

Zentrale Bushaltestelle -

HIWIP barofar
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ISEK Karlstein a.Main

Stadtebauliche Entwicklung der Ortsteile

Sollen die Funktionsvielfalt und die Aufenthaltsqualitat in den 62
Ortsteilen erhdht und Gemeinsamkeiten gestarkt werden?

Funktionale Starkung der Ortsteile

Entwicklung der gemeinsamen Ortsmitte (Umfeld Rathaus) 52
Si_cherurjg / Erganzung innerdrtlicher Versorgungs- und 18
Dienstleistungsangebote

Bauliche Verbindung der Ortsteile 9
Events / Markte in den Ortsteilen / bespielbare Platze 8

Entwicklung der Gebaudesubstanz entlang der Ortsdurchfahrt -

HIWIP barofar
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ISEK Karlstein a.Main

Stadtebauliche Entwicklung der Ortsteile

Sollen die Funktionsvielfalt und die Aufenthaltsqualitat in den 62
Ortsteilen erhdht und Gemeinsamkeiten gestarkt werden?

Erhohung der Aufenthaltsqualitat

Barrierefreie Str_a_ﬁ,en- und Platzraume mit hoher 10
Aufenthaltsqualitat

Mehr Sitzgelegenheiten in den Ortsteilen / Ruhezonen 9
Beleuchtungskonzept fur die Ortsteile 8
Leitsystem, Beschilderung in den Ortsteilen 2

HIWIP barofar
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ISEK Karlstein a.Main

Versorgung, Bildung und Soziales

Soll die Versorgungsqualitat gesichert und die soziale Infra-
struktur den zukunftigen Bedurfnissen angepasst werden?

39

Sicherung der Versorgungsinfrastruktur

Ausweitung des Gastronomieangebots 40
Raumangebote flr Vereine 18
S_ich_erung der Infrastruktur fur Veranstaltungen (Bayernhalle, 13
Lindighalle etc.)

Kleinteilige Nahversorgung in den Ortsteilen 11
Neuer Feuerwehrstandort 9

HIWIP barofar
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ISEK Karlstein a.Main

Versorgung, Bildung und Soziales 39

Soll die Versorgungsqualitat gesichert und die soziale Infra-
struktur den zukunftigen Bedurfnissen angepasst werden?

Gesundheitsleistungen und soziale Angebote

Sicherung der medizinischen Versorgung / Arzte / Apotheken 32
Betreuungs- / Freizeitangebote fur Jugendliche 13
Blrgernetzwerke / ehrenamtliches Engagement 6
Betreuungs- / Freizeitangebote flr Senioren 6
Bgtreu_ungsj /| Beratungsangebote flir Menschen mit 2
Migrationshintergrund




ISEK Karlstein a.Main

Versorgung, Bildung und Soziales

Soll die Versorgungsqualitat gesichert und die soziale Infra-
struktur den zukunftigen Bedurfnissen angepasst werden?

59

Qualifizierung von Bildung und Kinderbetreuung

Erhalt und Qualifizierung der Grund- und Mittelschule 13
Qualifizierung / Spezialisierung von Kindergarten 4
Integration / Sprachkurse fir Menschen mit Migrations- 4

hintergrund

Verbesserung der Kleinkindbetreuung / Kinderkrippen

HIWIP barofar

stadtebau & architektur



ISEK Karlstein a.Main

Aufwertung des Gewerbestandorts

27

Soll Karlstein als Gewerbestandort weiter aufgewertet und soll die

Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe gefordert werden?

Starkung der lokalen Wirtschaftsstruktur

Erhoéhung der Kaufkraftbindung durch Optimierung des lokalen

Versorgungsangebots =
Starkung der lokalen Wirtschaft durch Ausweitung der 1
Naherholungsfunktion

Weiterentwicklung des lokalen Gewerbe- und Dienst- 1

leistungsangebotes




ISEK Karlstein a.Main

Aufwertung des Gewerbestandorts

27

Soll Karlstein als Gewerbestandort weiter aufgewertet und soll die

Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe gefordert werden?

Angebot von Gewerbeflachen / Gewerberaumen

Neuausweisung von Gewerbeflachen in Nahe der

Bundesautobahn A 45 12
Gewerbegebiet an der Frankenstralie 9
Erweiterungs- / Verlagerungsflachen flir ansassige Betriebe 3
Preisgunstige Raume flr Grinder 2

Umnutzung von Brachen und mindergenutzten Flachen fur
gewerbliche Zwecke

HIWIP barofar
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ISEK Karlstein a.Main

Aufwertung des Gewerbestandorts 27

Soll Karlstein als Gewerbestandort weiter aufgewertet und soll die
Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe gefordert werden?

Verbesserung des lokalen Investitionsklimas

Verbesserung des Aus- und Weiterbildungsangebots 7

Beratung und Forderung von Grindern und Kleinbetrieben 3

Erhohung der partnerschaftlichen Zusammenarbeit von
Gewerbetreibenden (z.B. Werbegemeinschaft)

HIWIP barofar
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ISEK Karlstein a.Main

ISEK Karlstein a.Main
Auftaktveranstaltung

Weitere Themen und Projektvorschlage

Larmkonzept flir ganz Karlstein mit Priorisierung der

Larmschwerpunkte Lk
F('jrderlung und Unterstlitzung einer gemeinsamen Vereinskultur 4
der beiden Orte

Offentliche Toiletten 4
Trimm-dich-Pfad 7
Schnelles Internet fir alle 7
Inh_altliche_Abgrenzung (,,Posiltionierung“) gegenlber den 1
gleichwertigen Nachbargemeinden

Angebote fir Jugendliche 1

Informative Internetseite Gemeinde Karlstein &

Landschaftsschutz — Erhaltung der landwirtschaftlichen Flachen

Biergarten am Main

Verbesserung der Wege/ Zebrastreifen entlang der
Hauptstralle/ mehr Ampelanlagen




ISEK Karlstein a.Main

ISEK Karlstein a.Main
Auftaktveranstaltung

Weitere Themen und Projektvorschlage

Natur/ Umwelt/ Mainwiesenerhalt/ Mainufergestaltung

Strallenbarrieren vermeiden:

- Erreichbarkeit von Geschéften, Naherholung und
Gemeindeeinrichtung (nicht wie z.B. Obermnburg B 269)

—> Erreichbarkeit von Geschéften fur tagl. Bedarf <Zkm
(Pennymarkt am alten Standort)

HauptstralRe verkehrsberuhigen, nur fiir Anlieger

Erlebnispfad entlang des Mains/ im Wald

Junge Ehepaare, die in Karlstein wohnen, bekommen bei dem
1. Kind 1000,- Euro

Kunst — éffentlich zugéanglich (z.B. Mainvorland)

Altersheim zentral z.B. altes Pfarrhaus GrolRwelzheim

Hauptstralle attraktiver gestalten




