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ABGRENZUNG’UNTERSCHI%DLIﬂHER NUTZUNG

SICHTDREIECKE

Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke
sind von jeglicher Bebauung,Anpflanzung

und Ablagerung iiber 0,80 m H0he, gemessen .
von den Verbindungsflidchen der zugehérenden
Strassen freizuhalten.

FUSSWEG MIT Hinderungspfosten

BEINGESCHUSSIGE WOHNG EBAUDE :
Satteldach mit 28 - 329 Uachneigung, obhne
Dachaufbauten, Gauben, Kniestock (Gesims-
nohe) und kein Dachraumausbau fir Wohnzwecke
Traufgesimsvorsprung max. 35 cm, grobte
Ausladung der Ortgidnge am Giebel 25 cm.

CZWHIGESCHOBSIGE WOING EBAUDE (zw1ngénd}

Satteldach mit 28 = 32°2 pachneigung ohne
Jachaufbauten, Gauben, Kniestock (Gesims=-
hohe) und kein Dachraumausbau fiir Wohnzwecke.
Traufgesimsvorsprung max. 35 cm, uroﬁte
Ausladung der Ortgdnge am Giebel 25 cm.

GARAGEN

JOUNGEBAUDE ZUR AUFSTOCKUNG VORGESEUEN

Die Aufstockung erfolgt von eingeechoSsiwen
Wohngebiuden auf II Vollgcschosse mit einer
Dachneigung von 28 - 329,

GeschoBzahl / Firstrichtung / Dachneigung

z. B, I1 => 28 - 32°
Zwingende z.B. zZweigeschossige Bebauung
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vachautbauten, Gauben, Kniestock (Lesims-=
hohej und kein Dachraumausbau fir Wohnzwecke
Traufgesimsvorsprung max., 35 cm, grolte
susladung der Ortginge am Giebel 25 comy

g
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ZWEIGESCHOSSIGE WOUNGEBAUDE {zwingend)

Satteldach mit 28 -~ 32° Dachneigung ohne
dachaufbauten, Gauben, Kniestock (Gesims~-

hohe) und kein Dachraumausbau fir Wohnzwecke.

fraufgesimsvorsprung max, 35 cm, groBte
Ausladung der Ortgidnge am Giebel 25 ¢m,

GARAGEN

WOHNGEBAUDE ZUR AUFSTOCKUNG VORGESEIIEN
Die Aufstockung erfolgt von eingeschossigen
Wohngebduden auf Il Vollgeschosse mit einer
Dachneigung von 28 - 329, ‘
Geschofizahl / Firstrichtung / Dachneigung
z, B, LI -

. 28 - 320
Zwingende z.B. zweigeschossige Bebauung
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BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZIN
ABWASSERKANAL
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RICIITUNG SYERK EHR ‘ e
VORHANDENE NEBENGEBAUDE
X ]

VORHANDENE WOHNGEBAUDE AN

o | 1!; i &§S&
TRAFOSTATION geplant 1+1D n
WEGFLACHE WIRD AUFGELASSEN 7 7 7
ISOPHONE R I

.D. GASLEITUNG ‘
Bei grisseren licchwdssern HQso} ist mit

Uberflutung des Baugebietes zu rechnen.




MISCHGEBIET § 6 BaulNVO

FESTSE TZUMGENM:

GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG. Das im Geltungsbereich ausgewiesene Bau-
land wird als Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNV0) sowie als Misch-

gebiet ( § 6 BauNVC ) festgesetzt. Fir die Zulidssigkeit von Bauvor—

haben gelten die Bestimmungen der BaulNVO § 4, abs. 1~3 und § 6,7
Abs, 1-3J. : '

MINDESTGROSSE DER BAUPLATZE. Die Bauplitze sollen mindestens 33o m>
grol sein, bei einer Strassenfrontlinge von mindestens 12,0 m.

HOHE DER VORGARTENEINFRIEDIGUNG. Uie FlnfriedigungventLang der
offentlichen Strassen wird auf 1,10 m, gemessen von Uberkante
Gehweg, festgesetzt, ~
BAUWEISE., Im Planungsgebiet wird offene Bauweise fes?:gesetzt°
STRASSENVERKEHRSFLACHE —
z.Zt. der Planaufstellung bereits vorhanden
STRASSENVERKEHRSFLACHE geplant .

Breite der Verkehrsfliche in Meter

ALLGEMEINES WOHNGEBIET  § 4 BaulNVQO : : A

PRIVATE GRUNFLACHE .
ZULASSIGES MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Zahl der Vollgeschosse I j
Grund flachenzahl 0,4 0,5
Geschossflachenzahl 0,5' 0,8

VERMINDERTER GRENZABSTAND

PFLANZGEBOT. Heimische Holzergund Gewdchse
Bei der Beantragung von Baugenehmigumgen

fir Grundsticke mit festgelegtem Pflanzgebot
ist ein Bepflanzungsplan mit vorzulegen.
UFFENTLICHE GRUNFLACHE ' TS
{(Kinderspielplatz) ~ U

j ¢ Ll

WEITERE FESTSETZUNGEN: .

1. Die Abstandsflidchen ergeben sich nuch Art. 6. .und 7 der BayBu.
Die mit ( % ) gekennzeichneten Abstandsflidchen bleiben bestehen.
Mindestgebdudeabstand 5 m. Mit der Genehmigung wird die Befreiung
bzw. ‘Ausnahme verbunden.

2. Linfriedungen sind zuldssig. Die lohe der Einfriedungen entlang
"der Offentlichen Strassen und Wege wird auf 1,10 m festgesetzt.
{ Sockel 0,30 m,v25une 0,80 m) Die Einfriedungen zum Mainvorland
und zur Bundesstrafle 8 sind einheitlich aus Maschendraht mit
Rohrpfosten herzustellen. Anliegergrundstiicke entlang der B 8
sind ohne Tir- und Tor8ffnung einzufrieden. Uiese Einfriedungen
sind mit heimischen Bidumen und Striduchern zu hinterpflanzen.

3 50we1t keine Aufstockung der bestehenden Lohngebdude vorgesehen
ist, gilt die derzeitige Bauform als Festsetzung.

4. %&ullche Vorkehrungen gegen lochwasser: Keine Einzdunungen sowie
‘Aufschuttungen im Uberschwemmungsgebiet, Lagerbehdlter wasser-
zefidhrdeter Stoffe sind gegen Auftrieb zu sichern, bei der bau-
rechtlichen Behandlung sind entsprechende Auflagen zu machen.

{ z.D. kKeine Unterkellerung, Jassenauabildun&, Rlickstauschieber,

ausreichende Isolierung usw.) Yrundwasserstand bis 109,20 m iiber
MoN.o o ist o zu erwarten. '
= R e P S N 4 dormchimaank i aodntsn i od o dade Beboubarkeit | Gartena




‘ENTLICHE GRUNFLACHE -
(Kinderspielplatz) . L

WEITERE FESISE!ZUNGEN

i, Die Abstandsflichen ergeben sich nuach Art, 6 . und 7 der bayBu,

Die mit ( %) gekennzeichneten Abstandsfliichen bleiben bestehen.
Mindestgebdudeabstand 5 m. Mit der Genehmigung wird die Befreiung
bzw, Ausnahme verbunden, : : .

2. Einfriedungen sind zuldssig. Die lHohe der Einfriedungen entlang
der Offentlichen Strassen und Wege wird auf 1,10 m festgesetzt.

{ Sockel 0,30 m, Zdune 0,80 m) Die Einfriedungen zum Mainvorland
und zur Bundesstrafle 8 sind einheitlich aus Maschendraht mit
Rohrpfosten herzustellen. Anliegergrundstiicke entlang der B 8
sind ohne Tur- und Toroffnung einzufrieden. UDigse Einfriedungen
sind mit heimischen Bdumen und Strduchern zu hinterpflanzen.

3. Soweit keine Aufstockung der bestehenden Wohngebidude vorgesehen
ist, gllt die derzeitige Bauform als Festsetzung.

4. Bauliche Vorkehrungen gegen llochwasser: Keine Lbnzaunung?n sowie
Aufschittungen im Uberschwemmungsgebiet, Lagerbehalter wasser-
gefihrdeter Stoffe sind gegen Auftrieb zu sichern, bei der bau-
rechtlichen Behandlung sind entsprechende Auflagen zu machen.

{ z.B. keine Unterkellerung, hassenausblldung, &ﬁckstauschieberp
ausreichende Iscolierung usw,) Jrunﬂwdsserstdnd blS 109,30 m iber

: N,N. ist zu erwarten. ‘ S

L2 Im Nereich der Dauverkleingirt
hidtten) untersagt. . .

6. Inm Dereich des Grundstiicks Fl.H8r., 1828 sind Gebidude zu Wohnzwecken
bzw. dauernden Aufenthalt von Menschen unzulidssig. :

7. Schallschutzmafnahmen. :

. Bei Wohn- und Aufenthaltsrdume, die vorwiegend am Tage genutzt
werden, missen die Fenster der wohngebiude zwischen der"Bundes-
stralle 8"und der " Alten StrafBe ", sofern diese Fenster zur
Larmquelle fibhren, der Schallschutzklasse 2 entsprechen.

{ = 30 -« .34 dB(A)) :
Bei den Schlaf- und Ruherdume sind die Fenster bis zur Isophone

B 45 dB{A) Nacht auf die schallabgewandte Gebdudeseite anzuordnen

{ = 15 dB(A) 'im Schallschatten). Sofern Fenster von Schlafriume

bis zur Isophone 45 dB(A) zur Ldrmguelle fihren, sind Schall-

schutzfenster der Schallschutzklasse 2 einzubauen und zusdtz-
liche ausreichende Entliiftungsmoglichkeiten zur schallabgewandten

Gebdudeseite anzuordnen.

:a wird jede Bebuubarkeit [Garten-
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